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Az els? benyomas

Ein Raumwunder fir Handwerker in stadtnaher Lage von Lidenscheid wartet darauf in
neuem Glanz zu erstrahlen. Ca. 229 gm Wohnflache und ein durchdachter Grundriss
erstrecken sich auf 3 Etagen. Aktuell wird die Immobilie als Mehrgenerationenhaus, mit
zwei Familien bewohnt. Nutzen Sie den Platz fur lhre Familie oder generieren Sie
zusatzliche Einnahmen, indem Sie Wohnungen vermieten. Erdgeschoss: Die
Wohneinheit im Erdgeschoss mit ca. 91 gm umfasst ein Wohn- & Esszimmer, ein
Schlafzimmer und eine Kiiche. Ein kleines Badezimmer vervollstandigt das
Raumangebot. Obergeschoss: Die Wohneinheit im Obergeschoss mit ca. 85 gm besteht
aus drei nahezu gleich grof3en Zimmern und zwei weiteren kleineren Zimmern. Gestalten
Sie sich die Aufteilung nach Ihren individuellen Vorstellungen. Das neuwertige Bad
befindet sich ebenfalls auf dieser Ebene. Dachgeschoss: Die Wohneinheit im
Dachgeschoss mit ca. 52 gm setzt sich aus zwei Zimmern und einer Kiiche zusammen.
Weiterhin ist eine Kiiche und ein kleines renovierungsbedirftiges Bad vorhanden. Das
Highlight ist der ebene Garten mit einer grof3ztigigen Terrasse. Geniel3en Sie lhre
Privatsphére bei Grillabenden mit Ihrer Familie und Freunden. Die Immobilie ist
vollstandig unterkellert und bietet grof3flachige Nutzraume mit ca. 104 gm. Eine Garage
steht fur Ihr Fahrzeug zur Verfigung. Unsere Finanzexperten stehen lhnen gern zur
Seite, um alle Fragen rund um die Finanzierung zu klaren. Sprechen Sie uns an! Fir
weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfigung. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Részletes felszereltség

- Fassadenanstrich 2017

- Gas Niedrigtemperaturheizung aus 2004

- Heizkorper aus 2004

- Fenster aus 2013/2015

- Elektrotechnik und Unterverteilung aus 2009
- Bader aus 2018/2017

- Terrasse aus 2014
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Minden a helyszinr?|

Lidenscheid (westfalisch Linsche) ist die Kreisstadt und eine Grol3e kreisangehdrige
Stadt des Markischen Kreises und liegt im Nordwesten des Sauerlandes im
Regierungsbezirk Arnsberg in Nordrhein-Westfalen. Die Stadt zéhlt 72.313 Einwohner
(Stand: 31. 12 2019). Ludenscheid bildet das kulturelle und wirtschaftliche Zentrum des
stdlichen Méarkischen Kreises. Lidenscheid grenzt im Norden an Altena, im Nordosten
an Werdohl, im Stdosten an Herscheid, im Stiden an Meinerzhagen, im Stidwesten an
Kierspe, im Westen an Halver und im Nordwesten an Schalksmuhle. Lidenscheid ist
eine alte Industriestadt, in der die metallverarbeitende Industrie immer den Schwerpunkt
gebildet hat. Im 20. Jahrhundert ging die Kleineisenindustrie nahtlos in die
Kunststoffverarbeitung tber. Der Werkzeugmacher, sowohl auf dem Gebiet der Metall-,
als auch der Kunststoffverarbeitung, der die Stanz- oder Pragewerkzeuge, die
Spritzgussformen und -werkzeuge herstellt, wurde zu einem der am starksten
verbreiteten Lehrberufe der Stadt, und eine eigene Industrie der Herstellung von
Spritzgussformen entstand. Die Herstellung von Teilen und Zubehdr fur die Elektro- und
Autoindustrie (P. C. Turck, Busch-Jaeger, Kostal, Matsushita — ehemals Vossloh,
Gerhardi) spielt heute eine grol3e Rolle, aber auch das Pressen von Aluminium- und
Messingprofilen oder Aluminiumfolien (Hueck) sowie die Herstellung von
Spezialstahlteilen (Platestahl in Brininghausen). Schulen Liidenscheid hat ein
differenziertes Schulwesen. Insgesamt gibt es 11 Grundschulen, 5 Forderschulen, 3
Hauptschulen, 3 Realschulen, 1Gesamtschule und 3 Gymnasien.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 17.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 245.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1913. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Retzlaff

Mendener StralRe 45a Iserlohn
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




