Rodalben

Gepflegtes Wohnhaus mit Garten und Garage
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Attekintés

25419003

ca. 140 m?2
Nyeregtet?
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1967

1 x Garazs

259.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
Géaz tandsitvany
02.03.2035 261.90 kWh/m?2a
H
Gaz
1967
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget f g E;&pgf@xj_@
berechnen und die passende ¥ | B
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘ VON POLL

N
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Geschéftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 -9057 477
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Vorratsraum

Partyraum

Garage

Waschkiiche
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Az elso benyomas

VON POLL IMMOBILIEN Zweibriicken présentiert Ihnen dieses grof3ziigige Wohnhaus in
einer ruhigen Seitenstral3e von Rodalben. Das urspriinglich 1967 erbaute Haus bietet
ausreichend Platz fiir eine groRe Familie. Im Dachgeschoss befindet sich ein groRes
Wohn- und Esszimmer. Die angrenzende Kiche ist vorbereitet und kann vom neuen
Eigentimer nach eigenen Vorstellungen fertiggestellt werden - alle erforderlichen
Anschlusse sind vorhanden. Ergéanzt werden die Raumlichkeiten durch ein Badezimmer
mit Wanne und Dusche sowie einem Schlafzimmer. Dank der nahezu identischen
Raumaufteilung im Erdgeschoss waren auch zwei Wohneinheiten denkbar. Das
Erdgeschoss verfugt zusatzlich Uber eine schone Terrasse und Zugang zum Garten. Im
Kellergeschoss befindet sich ein groRer Raum fiir samtliche Festlichkeiten in grol3erer
Rund, ein Vorratsraum, die Waschkiiche mit WC und Dusche sowie ein Gastezimmer.
Von technischer Seite ist eine Gaszentralheizung installiert und tber die letzten Jahre
wurden diverse Instandhaltungsmafinahmen durchgefiihrt. Beispielsweise wurden die
Fenster getauscht (ca. 1995), das Dach neu eingedeckt und gedammt. Nach heutigem
Stand der Technik bedarf es jedoch weiterer ModernisierungsmafRnahmen. Gerne
senden wir Ihnen weitere Informationen wie zum Beispiel Grundrisse und weiter Fotos
per eMail zu oder beantworten erste Fragen per Telefon oder bei einem Termin in
unserem Shop in Zweibricken, Homburger Str. 40.
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Részletes felszereltség

+ zwei Wohneinheiten moglich
+ mehrere Bader

+ Garten

+ Terrasse

+ Keller mit Partyraum

+ Garage

+ elektrische Rolladen

u.v.m.
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Minden a helyszinr?|

Rodalben ist eine Stadt in Rheinland-Pfalz, stidwestlich von Pirmasens im Landkreis
Sudwestpfalz. Sie liegt malerisch im Pfalzerwald und ist bekannt fir ihre naturnahe
Umgebung, insbesondere den Rodalber Felsenwanderweg. Verkehrsanbindung: Stral3e:
Rodalben ist tiber die Bundesstral3e B10 und die nahegelegene A62 gut an das
Uberregionale StraBennetz angebunden. Bahn: Die Stadt liegt an der Bahnstrecke
Landau—Rohrbach und verfugt tiber einen Bahnhof mit Verbindungen nach Pirmasens,
Zweibriicken und Landau. OPNV: Buslinien verbinden Rodalben mit den umliegenden
Ortschaften und Stadten. Flughafen: Die nachstgelegenen Flughafen sind Saarbriicken
(ca. 50 km) und Karlsruhe/Baden-Baden (ca. 80 km). Rodalben bietet eine gute
Infrastruktur fir Pendler und Besucher, kombiniert mit einer attraktiven Natur- und
Freizeitlandschatt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 261.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1967. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40 Zweibriicken
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




