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Attekintés

24053185 299.000 EUR
ca. 266,3 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

2

Nyeregtet” MwSt) des

11 beurkundeten

8 Kaufpreises

6 Szilard

1956 ca. 58 m?

5 x Felszini o

parkoldhely vendeg WC,

Beépitett konyha




VP azonosité: 24053185 - 24790 Schacht-Audorf

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
Géaz tandsitvany
08.12.2034 309.20 kwWh/m?2a
H
Gaz
1956
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg | rendsburg@von-poll.com
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Az ingatlan

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!
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Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Az els? benyomas

Diese Immobilie bietet sowohl privaten als auch gewerblichen Interessenten vielfaltige
Moglichkeiten und befindet sich in zentraler Dorflage. Das 1956 erbaute Haus liberzeugt
durch eine durchdachte Raumaufteilung und grof3zugige, lichtdurchflutete Raume. Die
gesamte Wohn- und Gewerbeflache belauft sich auf ca. 325 m2 und erstreckt sich tber
ein pflegeleichtes Grundstlick von ca. 729 m2. Das Haus hat eine lange Tradition. So
wurden die Raumlichkeiten zunéchst als Backereifiliale und Café einer damals sehr
renommierten Backerei in Schacht-Audorf genutzt. Spater wurden die Raume im
Dachschoss zu einem Hotel und die im Erdgeschoss zu einer Gaststatte, in der mehrere
Jahrzehnte viele Firmen- und Familienfeiern stattfanden, umgebaut. Ende der 90er Jahre
wurden Hotel und Gaststatte in ein Gastehaus und eine Wohnung umgewandelt. Die
Raume im Erdgeschoss wurden nun als Friuhsticks- und Aufenthaltsraum fir
Ubernachtungsgéste genutzt; die Toilettenanlagen blieben erhalten. Die Kiiche wurde bei
dieser Gelegenheit renoviert und teilweise fiir die Wohnung im Erdgeschoss sowie fiir die
Zubereitung des Hotelfrihstiicks genutzt. Im Erdgeschoss befinden sich aul3erdem ein
grof3es, gemiutliches Wohn-/Esszimmer mit grol3er Fensterfront, ein Schafzimmer, ein
zeitloses Bad und Abstellflachen. Im Dachgeschoss sind sieben Gastezimmer, teilweise
mit eigenem Bad, untergebracht. Im Rahmen einer Renovierung kénnten ggf. alle
Zimmer mit einem Bad ausgestattet werden. Aul3erdem konnte eine kleine Kiiche
eingebaut werden. Vor dem Haus stehen ausreichend Parkplatze zur Verfiigung. Die
Immobilie befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand, was kreativen Kaufern
die Moglichkeit bietet, ihre eigenen Ideen und Vorstellungen umzusetzen und den
Charakter des Hauses nach ihren Wiinschen zu gestalten. Die solide Grundstruktur und
der stimmige Grundriss bieten eine hervorragende Basis fur eine Modernisierung oder
Neugestaltung - ob als Wohnungen, Gewerbeflachen (z.B. Laden, Arztehaus) oder als
Monteursunterkunft. Durch die zentrale Dorflage bietet die Immobilie eine gute
Anbindung an die ortliche Infrastruktur und ein lebendiges Umfeld. Die Nahe zu
offentlichen Verkehrsmitteln und Einkaufsmaoglichkeiten tragen zur Attraktivitat bei.
Uberzeugen Sie sich selbst vor Ort vom Potenzial dieser Immobilie und vereinbaren noch
heute einen Besichtigungstermin.
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Részletes felszereltség

- Vielfaltige Moglichkeiten im privaten und gewerblichen Bereich

- Durchdachte Aufteilung

- GroRe, lichtdurchflutete RAume

- 7 Gastezimmer, teilweise mit eigenen Badern

- Barrierearme Wohnung im Erdgeschoss

- Renovierung der Kiiche und des Bades im Erdgeschoss vermutlich Ende der 90er-
Jahre

- Gaskessel mit Brenner-Austausch im Jahr 1980

- Ausbaureserve auf dem Spitzboden

- Praktischer Teilkeller

- GroRRer Vorplatz mit Parkplatzen und Moéglichkeit der Schaffung weiterer Stellflachen
- Zentrale Dorflage
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Minden a helyszinr?|

Die Gemeinde Schacht-Audorf liegt am Sudufer des Nord-Ostsee-Kanals im Herzen
Schleswig-Holsteins. Dank der hervorragenden Infrastruktur gelangt man mit der
Kanalfahre schnell in die Kreisstadt Rendsburg auf der anderen Seite des Kanals oder
Uber die A7, A210 und B77 nach Kiel, Flensburg oder Hamburg. Das Angebot vor Ort ist
breit gefachert. So gibt es in Schacht-Audorf nicht nur mehrere Supermarkte, Backereien,
Getrankemarkte, Banken und eine Postfiliale. Auch zahlreiche Arzte, Kindergarten sowie
eine Grund- und eine Regionalschule stehen den Einwohnern zur Verfligung.




VP azonosité: 24053185 - 24790 Schacht-Audorf

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 8.12.2034. Endenergiebedarf
betragt 309.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1956. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Stegen 5 Rendsburg
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




