VON POLL

Sonnenbuhl / Undingen

3 - Zimmer Erdgeschosswohnung mit Balkon in
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Attekintés

24362171 237.000 EUR

ca. 79 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1998 2012
Karbantartott
ca. 9 m?

Vendég WC, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energia tanusitvany
Olaj 103.10 kWh/m2a
09.03.2030

D
Olaj

1998
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Alaprajzok




Ollager

Heizraum

]
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Az els? benyomas

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten kénnen
+++ Die gepflegte Erdgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 79 m? bietet viel
Platz und Komfort fiir Sie, ein Paar oder lhre Familie. Die Immobilie wurde im Jahr 1998
erbaut und im Jahr 2012 renoviert. Sie befindet sich in einem guten Zustand. Die
Ausstattungsqualitat wird als gut eingestuft. Beheizt wird die Immobilie tiber eine Ol
Zentralheizung. Die Wohnung verfligt Giber insgesamt 3 Zimmer, darunter ein geraumiges
und helles Wohnzimmer. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf den schonen Balkon,
von dem aus Sie eine herrliche Weitsicht genieRen kdnnen. Ein Schlafzimmer und ein
Kinder/Arbeitszimmer bieten viel Raum fur Sie. Des Weiteren steht Ihnen ein modernes
Badezimmer mit Wanne und Dusche zur Verfiigung, sowie ein Gaste WC fur lhre
Besucher. Die offene Kiiche ist modern gestaltet und mit Elektrogeraten ausgestattet. Im
Untergeschoss der Immobilie befindet sich ein groRer Hobbyraum, welcher vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten bietet. Ebenfalls im Untergeschoss finden Sie einen Wasch- und
Trockenraum sowie einen abgeschlossenen Abstellraum fir Ihre persénlichen
Gegenstande. Fur Fahrrader steht ein separater Raum zur Verfiigung. Die AuBenanlage
der Immobilie ist gepflegt und ladt zum Verweilen ein. Die Wohnung ist mit Fliesen und
Parkettboden ausgestattet, sodass ein angenehmes Wohngefiihl entsteht. Insgesamt
bietet diese Immobilie viel Platz, Komfort und eine moderne Ausstattung in einer ruhigen
Wohngegend. Hier kdnnen Sie sich wohlftihlen und Ihre Familie gemutlich einrichten.
Interessiert? Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie
sich selbst von dieser ansprechenden Immobilie! Ein Stellplatz in der Garage links,
unteres Deck rundet das Angebot dieser Immobilie ab. Desweiteren gibt es im
Aul3enbereich zwei Parkplatze zur gemeintschaftlichen Nutzung. ----- Die Wohnung ist
derzeit vermietet --------
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Részletes felszereltség

- Fliesen

- Parkett

- Einbauktiche mit Elektrogeraten

- Bad

- Gaste WC

- Balkon

- Ol-Heizung

- Abstellraume

- Hobbyraum zur gemeinschatftlichen Nutzung
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Minden a helyszinr?|

Undingen ist ein Teilort der Gemeinde Sonnenbihl, und liegt am Nordrand der
Schwabischen Alb, ca. 30 Km stdlich von Tlbingen, und 21 Km stidwestlich von
Reutlingen, auf der sogenannten Mittleren Kuppen Alb. In Undingen befindet sich auch
das Rathaus mit der Verwaltung der Gemeinde Sonnenbuhl. Ein Kindergarten die
Steinbtihlschule sowie das Albgymnasium sind fur die Ausbildung der Kinder zustandig.
Weitere Schulen wie Realschule, Fachschule und Sonderschule befinden sich in den
nahegelegenen Ortschaften Engstingen, Pfullingen bzw. Reutlingen. Die medizinische
Versorgung wird durch eine Gemeinschaftspraxis der Allgemeinmedizin eine
Zahnarztpraxis sowie eine Apotheke in Undingen gewahrleistet. Des Weiteren verfugt
Sonnenblhl Uber sehr gute Einkaufsmoglichkeiten. Ein Edeka Markt, ein Netto Markt, ein
Backer und ein Metzger sorgen fur den taglichen Bedarf der Einwohner. Eine Filiale der
Kreissparkasse eine Filiale der Volksbank sowie eine Postagentur runden das Angebot
der Gemeinde Sonnenbuhl ab. Fir Freizeit und Hobby sorgt der Schiitzenverein sowie
der SSV-Willmandingen. Fur den Wintersport stehen Skilifte in Willmandingn, Erpfingen,
Undingen und Genkingen zur Verfligung. Fir begeisterte Golfspieler wurde ein Golfplatz
in Undingen angelegt. Eine Vielfalt an Freizeit fur Kinder bieten die Bobbahn in Erpfingen
und der Marchen -und Freizeitpark "Traumland" Uber der Barenhothle an. Eine besondere
Attraktion fur Besucher der Schwabischen Alb sind die Barenhohle und die Nebelhdhle.
Zwei gréRere Maschinenbaufirmen im nahegelegenen Willmandingen, die Schiller
Automation in Genkingen, Handwerksbetriebe und kleinere Unternehmen bestimmen die
wirtschaftliche Lage der Gemeinde Sonnenbtihl. Das Gemeindegebiet wird in Nord-Sud-
Richtung durch die Landesstral3e 382 und in Ost-West-Richtung durch die Landesstral3e
230 erschlossen. Der Offentliche Nahverkehr wird durch den Verkehrsverbund Neckar-
Alb-Donau (NALDO) gewabhrleistet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.3.2030.
Endenergieverbrauch betragt 103.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gliltig bis
09.03.2030. Endenergieverbrauch betragt 103,1 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager
der Heizung ist Heizol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die
Energieeffizienzklasse ist D GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 24362171 - 72820 Sonnenbiihl / Undingen

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Werner Enzmann

EberhardstraRe 15 Reutlingen
E-Malil: reutlingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




