Berlin — Kladow

Fruhsttck mit Blick auf die Havel - Sonne,
Wasserzugang und Weitblick !

VP azonosit6: 24087038

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

VETELAR: 895.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 115 m2 « SZOBAK: 4.5 « FOLDTERULET: 515 m?




VP azonosit6: 24087038 - 14089 Berlin — Kladow

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az els? benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinr?|
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 24087038 - 14089 Berlin — Kladow

Attekintés

24087038 895.000 EUR

ca. 115 m? Ikerhaz fele

4.5 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1984 Kaufpreises

1 x Felszini 2022

parkol6hely, 1 x

Garazs Karbantartott
ca. 66 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
24.09.2032 99.68 kWh/m?a
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Az ingatlan

TOP

Kunden-
Beratung

2024 -
VON POLL IMMOBILIEN

Im Vergleich: 31 Immobilienmakler
ServiceValue GmbH
11.06.2024

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Spandau

Quelle: IIB Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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Az els? benyomas

Diese sensationelle Doppelhaushélfte mit Blick auf die Havel vereint Leben am Wasser
mit stadtischer Nahe - ideal fiir Paare oder kleine Familien, die nach Lebensqualitat in
Wassernahe suchen. Hier kdnnen Sie das Leben geniel3en - mit Blick auf die Pfaueninsel
frihsticken oder im Whirlpool den Tag ausklingen lassen. Das Herz der Wassersportler
wird hier hoher schlagen: wenn Sie mogen, kbnnen Sie den ganzen Tag mit lhrem Boot
auf den groRen Wasserstral3en fahren und dann lhr Boot an der Steganlage der
Eigentimergemeinschaft wieder anlegen! Das gepflegte Haus bietet lhnen viel Platz: Auf
insgesamt vier Etagen verteilen sich drei Zimmer, zwei Bader und ein gut nutzbarer
Raum als Gaste- oder Arbeitszimmer im Untergeschol3. Zusatzlich ist der Spitzboden
ausgebaut und bietet ein weiteres Zimmer zur individuellen Nutzung - hier kann man
einen Arbeitsbereich, eine Bibliothek oder ein Lesezimmer einrichten. Ein schoner Garten
mit mehreren nach Suden ausgerichteten Terrassenflachen, ein grol3es gemeinschaftlich
nutzbares Grundstlick mit Zugang zur Havel und eine Garage machen dieses naturnahe
Leben komplett. Das Erdgeschoss Uberzeugt durch den hellen Wohn- Essbereich mit den
grof3en Fensterfronten, von welchem Sie auf die schéne Sonnenterrasse und das
Wasser schauen. Von hier aus kénnen Sie die Segelboote, die Frachtschiffe und die
Hobbykapitdne beobachten - hier sitzen Sie in der ersten Reihe und sehen dem Wind,
den Wellen und den sich spiegelnden Sonnenstrahlen auf dem Wasser zu! Ein
gemdtlicher Kamin wird in den kalteren Jahreszeiten fur wohlige Wéarme sorgen. Im
ersten Obergeschoss befinden sich zwei Zimmer und ein modernes Bad. Das grol3e
Hauptschlafzimmer mit hochwertigem Eichenparkett und Einbauschrank liegt auf der
Wasserseite - sie kdnnen also schon beim Aufwachen den Wasserblick geniel3en. Ein
grof3er Whirlpool ladt Sie zu entspannten Stunden ein - danach kénnen Sie auf dem
Balkon ein Glaschen Wein trinken und die Abendstimmung auf dem Wasser geniel3en.
Uber eine kleine Treppe erreichen Sie den ausgebauten Spitzboden - hier konnen Sie
Yoga machen, ein kleines Buro einrichten oder auch andere Nutzungskonzepte
Uberlegen. Im Untergeschoss steht Ihnen neben dem Heizungskeller auch ein
Vorratskeller und ein schoner Hobbyraum zur Verfiigung. Dieser wurde in den letzten
Jahren als groRRzligiges Gastezimmer genutzt. Ein groRes Badezimmer mit Wanne steht
Ihnen oder lhren Géasten auf dieser Etage zur Verflgung. Das Haus wurde im Jahre 2007
umfanglich modernisiert und renoviert und hat im Jahre 2022 erneut verschiedene
Sanierungs- und Renovierungsmaflnahmen erfahren. Die herrliche Siidterrasse wurde
2017 erweitert, ganz neu gestaltet und mit modernen Fliesen versehen. Zu dem Haus
gehort eine Werkstatt mit direktem Zugang zur eigenen Garage. Unter der groRen
Sudterrasse befindet sich ein grof3ztigiger Abstellbereich fir das Kaminholz und alles
was Sie im Garten benotigen. Uber das groRe Gemeinschaftsgrundstiick und den




Uferweg kommen Sie direkt an die Havel und kénnen schwimmen, rudern oder mit SUP
lospaddeln. Der Eigentimergemeinschaft steht ein Steg mit Liegeplatzen zur Verfligung.
Gerne besichtigen wir mit Ihnen dieses schéne Haus in der einmaligen Lage zur Havel!
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Részletes felszereltség

- Hochwertiges Eichenparkett

- FuRBbodenheizung

- Offene, voll ausgestattete Kiiche von 2007
- Modernes Badezimmer von 2007

- Fliesen von Villeroy & Boch

- Whirlpool mit Blick auf die Havel

- Schlafzimmer mit Einbauschrank

- Zweites Schlafzimmer mit Einbauschrank
- Balkon mit sensationellem Blick auf die Pfaueninsel
- Olheizung mit neuem Brenner

- FuBbodenheizung

- Ausgebauter Spitzboden

- Herrliche Sonnenterrassen

- Wasserblick und Wasserzugang

- Bootsliegeplatz am Gemeinschaftssteg




VP azonosit6: 24087038 - 14089 Berlin — Kladow

Minden a helyszinr?|

Eine der schonsten Wohngegenden Berlins : Eingebettet zwischen der Havel, dem Grof3
Glienicker See und dem Sacrower See liegt der Ort Kladow — mit einer vollstandigen
Infrastruktur und vielen Freizeitangeboten. Diese Lebensqualitét finden Sie in Berlin so
schnell nicht wieder. Fir Wassersportler ist Kladow durch seinen eigenen Yachthafen
und Segelverein ein Paradies, auch Tauchsport, Rudern, Yoga und viele andere
Sportarten werden an den Ufern der Havel und der Seen angeboten. Fur Golfer steht der
bekannte Berliner Golf Club Gatow zur Verfiigung. Das Havelufer liegt zu Ihren FiRRen -
den Sacrower See mit seinen herrlichen Badestellen erreichen Sie mit dem Fahrrad in 5
Minuten. Verschiedene Kindergarten und alle Schularten bis zum Gymnasium,
Sportvereine, Reiterhtfe und andere Freizeitmoglichkeiten kénnen von lhren Kindern
zum grol3en Teil mit dem Fahrrad erreicht werden. Im Dorfkern Kladow kénnen Sie alle
Einkaufe des taglichen Bedarfs erledigen, auch Arzte und andere Dienstleistungen sind
reichlich vorhanden. Uber die WilhelmstraBe oder die Gatower StraRe erreichen Sie
schnell die Heerstral3e und sind in ca. 25 Minuten in der City. Die stiindlich pendelnde
BVG-Fahre bringt Sie nach Wannsee, Sie kbnnen aber auch mit dem Bus nach Berlin
oder Potsdam fahren, die Haltestation ist in 2 Minuten zu Ful3 zu erreichen.




VP azonosit6: 24087038 - 14089 Berlin — Kladow

Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 24.9.2032.
Endenergieverbrauch betragt 99.68 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984. Die Energieeffizienzklasse ist

C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Birte Baumgarten

Gatower Stral3e 95 Berlin - Spandau
E-Mail: spandau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




