Berlin — Mitte

Uber den Dachern Berlins — exklusives Wohnen in
einer der begehrtesten Stral3en der Hauptstadt.

VP azonosito: 25136012C

VETELAR: 875.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 103 m?2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25136012C 875.000 EUR

ca. 103 m2 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2 2025

1910

Teljeskoruen felujitott
Szilard

Vendég WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Géaz tandsitvany
22.06.2035 97.44 kWh/m?2a
C
Gaz
1910
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Az elso benyomas

Diese aulRergewohnliche Maisonettewohnung besticht durch ihre gelungene Kombination
aus urbanem Lifestyle, architektonischer Raffinesse und hochwertigem Wohnkomfort. Auf
ca. 103?7m2 Wohnflache verteilt auf zwei Ebenen erwarten Sie lichtdurchflutete Raume,
exklusive Ausstattungsdetails und ein durchdachter Grundriss.

Der offene Wohn- und Essbereich im unteren Geschoss beeindruckt mit einer Raumhohe
bis unters Dach, modernen Bodenfliesen, grof3flachigen Fenstern und direktem Zugang
zum Balkon mit urbanem Ausblick. Die angrenzende Kuiche ist voll ausgestattet, modern
gestaltet und bietet Zugang zur zweiten, ruhigeren Dachterrasse — perfekt flr entspannte
Morgenstunden oder laue Sommerabende.

Ein besonderes Highlight im unteren Geschoss ist das groRzligige Badezimmer mit einer
komfortablen Badewanne — ideal zum Entspannen und Abschalten nach einem langen
Tag.

Uber die elegante Treppe gelangen Sie in das obere Geschoss, das durch seine
Galerieoptik und die offene Raumstruktur beeindruckt. Hier befindet sich das groRzligige
Schlafzimmer mit maR3gefertigten Einbauschranken sowie ein stilvoll gestaltetes Ensuite-
Bad mit ebenerdiger Dusche. Grof3zigige Dachflachenfenster durchfluten beide Ebenen
mit natrlichem Licht und sorgen fiir eine besonders angenehme Wohnatmosphare.

Die vorhandenen Mobel kdnnen auf Wunsch lbernommen werden. Zudem steht lhnen
ein trockener Kellerraum zur Verfiigung — ideal fir zusatzlichen Stauraum oder zur
sicheren Lagerung.

Diese Wohnung vereint auf ideale Weise Design, Funktionalitat und Wohnqualitat — ideal
fur Singles, Paare oder stilbewusste Stadtmenschen mit Sinn fur das Besondere.

Lassen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von den Vorziigen dieser Wohnung
Uberzeugen und erleben Sie den Komfort und die Qualitat dieser beeindruckenden
Wohngelegenheit. Kontaktieren Sie uns, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren
und weitere Details zu erfahren.
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Minden a helyszinrol

Diese aul3ergewdhnliche Wohnung befindet sich in einem der pulsierendsten und
zugleich stilvollsten Kieze der Hauptstadt — einem Viertel, das kreative Energie, urbanen
Komfort und kulturelle Vielfalt auf einzigartige Weise vereint. Die unmittelbare Umgebung
begeistert mit einem spannenden Mix aus trendigen Cafés, ausgezeichneten
Restaurants, unabhangigen Designladen, Galerien, Concept Stores und innovativen
Start-ups.

Nur wenige Schritte entfernt finden sich bekannte Hotspots wie der Rosenthaler Platz, die
TorstralR3e und die Kastanienallee — Treffpunkte fir Geniel3er, Kreative und alle, die das
echte Berliner Lebensgefuhl lieben. Auch Wochenmarkte, Bio-Supermarkte und
gemdtliche Backereien pragen das Stral3enbild. Direkt vor der Ttr finden sich zudem
zahlreiche Spatis, kleine Gemiisehandler und andere Einkaufsmdglichkeiten fur den
taglichen Bedarf. Die gastronomische Vielfalt ist beeindruckend: Mehrere Cafés und
Restaurants liegen in direkter Nachbarschaft und laden zum Verweilen ein.

Die Freizeitmdglichkeiten sind ebenso vielfaltig wie die Umgebung selbst: In nur etwa
1,5?km Entfernung liegt das Beach Mitte, ein beliebter Stadtstrand mit Volleyballcourts,
Hochseilgarten, Trampolinpark und Strandbars — ein perfekter Ort fir Sport, Spal’ und
Entspannung. Wer es griner mag, findet im nahegelegenen Volkspark am
Weinbergsweg oder im Mauerpark idyllische Rickzugsorte mitten in der Stadt.

Auch infrastrukturell Iasst diese Lage keine Winsche offen: Die U-Bahnlinie U8 befindet
sich nur ca. 50?m entfernt und verbindet Sie direkt mit zentralen Punkten wie dem
Alexanderplatz, Hermannplatz oder Gesundbrunnen. Die Tramlinie M10 ist ebenfalls
schnell erreichbar (ca. 1507?m) und erganzt die hervorragende Anbindung durch Buslinien
und die nahe gelegene Ringbahn. Der Hauptbahnhof ist in wenigen Minuten mit
offentlichen Verkehrsmitteln oder dem Fahrrad zu erreichen. Der Flughafen BER liegt
rund 30 Minuten entfernt und ist bequem mit der U8 und dem Airportbus erreichbar
(Hinweis: Eine direkte S-Bahn-Verbindung besteht hier nicht).

Ein weiteres Highlight in der Umgebung ist der renommierte FACTORY Campus, der sich
direkt um die Ecke befindet — ein Hotspot fur Innovation, Start-ups und kreatives
Arbeiten, ideal fur alle, die modernes Stadtleben mit beruflicher Dynamik verbinden
mochten.

Diese Lage vereint das Beste aus zwei Welten — ein inspirierendes, urbanes




Lebensumfeld mit vielféltiger Infrastruktur, spannender Nachbarschaft und dem Gefhl,
mittendrin und dennoch ganz bei sich zu sein.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 97.44 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nicole Potter

Franzosische Stralle 14, 10117 Berlin
Tel.: +4930-206339920
E-Mail: berlin.mitte@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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