Blumberg
Grol3zugiges 2-Familien-Haus auf parkahnlicher
Grunanlage
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Attekintés

22060019

ca. 340 m2
Nyeregteto
10

7

3

1989

4 x Bedllo, 2 x
Garazs

799.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2020
Részleges Felujitott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kbzos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
28.08.2033 221.80 kWh/m?2a
G
Gaz
1989
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Az elso benyomas

Diese Immobilie présentiert sich in einem mondéanen Stil und bietet eine luxuriose
Wohnatmosphare. Das Haus erstreckt sich Uber zwei Etagen und ist vollstandig
unterkellert. Es befindet sich auf einem beeindruckenden Grundstiick von 2.628 m?, das
von altem Baumbestand und einer grof3zugigen Grunflache gepragt ist und sogar Platz
fur einen kleinen Gemiisegarten bietet.

Die Gesamtwohnflache von ca. 340 m2 verteilt sich auf zwei Etagen. Das Erdgeschoss
umfasst grof3ziigige ca. 146 m2, wahrend das Dachgeschoss weitere ca. 117 m2 zur
Verfligung stellt. Insgesamt stehen lhnen hier 10 lichtdurchflutete Zimmer zur Verfligung,
die ein Maximum an Wohnkomfort garantieren. Die Verwendung von Marmor- und
Parkettbdden verleiht jedem Raum eine elegante Note und unterstreicht den exquisiten
Charakter des Hauses.

Das Dachgeschoss zeichnet sich durch seine schonen Dachschragen aus, die den
R&aumen eine besondere Atmosphére verleihen und fiir eine gemutliche
Wohnatmosphére sorgen.

Ein Highlight dieses Anwesens ist der ebenerdige Zugang zur grof3en Terrasse, die sich
perfekt flir Loungemdbel eignet und ein nahtloses Indoor-Outdoor-Wohnerlebnis
ermoglicht.

Das weitlaufige Grundstick bietet nicht nur Platz fir Entspannung, sondern auch fiir lhre
Fahrzeuge. Eine grof3ziigige Carportanlage bietet Raum fur mehrere Fahrzeuge und
zusatzlich stehen lhnen zwei tibergrof3e Garagen mit Starkstromanschluss zur
Verfligung.

In der Immobilie sind 2-fach Holz-Isolierglasfenster verbaut und das Gebaude wurde im
Jahr 2020 umfassend renoviert. Das Wohnhaus wird durch eine Gas-Zentralheizung
beheizt.

Neben der Nutzung als 2-Familienhaus bietet diese Immobilie auch die Option der
Verwendung als alleingenutztes Anwesen oder als Mehrgenerationenhaus.

Insgesamt ist diese Immobilie eine auRergewdhnliche Gelegenheit, ein stilvolles Zuhause
auf einem grof3ziigigen Grundstiick in Erbbaurecht zu erwerben.




Lassen Sie sich von der Schonheit und Eleganz dieser Immobilie begeistern und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Részletes felszereltség

* Baujahr Hauptgebaude 1989

* Keller aus dem Jahr 1950/1960

* Massivbauweise

* 1992 Heizanlage (Gas)

* 1992 Wohnungseinbau im DG

* 2020 umfassende Umbau- und Renovierungsarbeiten

* 2-fach Holz-Isolierglasfenster

* hochwertige Sicherheits-Eingangstire

* Einbaukiichen sowohl im EG wie OG vorhanden

*und vieles mehr...

* 2 grol3e und extra hohe Garagen mit Rolltoren und Starkstromanschluss
* weitere Pkw-Stellplatze und grof3er Carport auf dem Grundstlick

* Erbbaurecht

Erbpachtzins: 3.756,00 € p.a., Restlaufzeit: 94 Jahre

* Haus frei nach Vereinbarung

Auf Anfrage erhalten Sie gerne einen virtuellen 360Grad-Rundgang durch das Haus, fur
einen weiteren ersten Eindruck.
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Blumberg liegt im Suden von Baden-Wirttemberg und bezaubert mit ihrer
idyllischen Lage am FulRe des Schwarzwaldes. Mit einer Einwohnerzahl von rund 10.000
Menschen bietet Blumberg eine lebendige Gemeinschaft und ein angenehmes, familiares
Umfeld.

Die Nachbarstadt im Norden ist Donaueschingen. Im Osten grenzt Blumberg an den
Hegau mit der Festung Hohentwiel und die Stadt Singen im Landkreis Konstanz, im
Siuden an Schaffhausen am Rheinfall und stidwestlich an den Landkreis Waldshut.

Die historische Altstadt von Blumberg besticht mit ihren liebevoll restaurierten
Fachwerkhausern und malerischen Gassen. Hier finden Sie charmante Cafés,
Restaurants und lokale Geschéfte, die zum Bummeln und Verweilen einladen.

Die Stadt ist von einer atemberaubenden Naturlandschaft umgeben und bietet zahlreiche
Moglichkeiten fir Aktivitaten in der freien Natur. Die Umgebung begeistert Wanderer und
Radfahrer mit gut ausgeschilderten Wegen durch saftige Walder und sanfte Hugel. Der
nahe gelegene Schluchsee und der Bodensee laden mit ihrer Schonheit zum
Wassersport und zur Entspannung am Ufer ein. Fir Wintersportfreunde bieten die
nahegelegenen Skigebiete beste Bedingungen.

Blumberg verfugt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Supermarkten, Schulen,
Kindergarten und einer Vielzahl von Freizeiteinrichtungen. Fir den weiteren schulischen
Werdegang stehen in der Kernstadt die Realschule, Werkrealschule, sowie das
sonderpadagogische Beratungszentrum zur Verfligung.

Die Stadt ist verkehrstechnisch gut angebunden und ermdglicht es Ihnen, die
umliegenden Stadte und Sehenswirdigkeiten leicht zu erreichen.

Mit einer perfekten Mischung aus landlicher Idylle, einer beeindruckenden
Naturlandschaft und einem herzlichen Gemeinschaftsgeist bietet Blumberg eine
wunderbare Lebensqualitat fir Familien, Paare und Einzelpersonen gleichermalZen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2033.

Endenergiebedarf betragt 221.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +49 7721 - 99 79 940
E-Mail: villingen.schwenningen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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