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Una prima impressione

Diese charmante Zwei-Zimmer-Etagenwohnung aus dem Baujahr 1984 liberzeugt mit
einem durchdachten Raumkonzept auf ca. 49 m2 Wohnflache. Sie befindet sich in einer
ruhigen und gepflegten Eigentumswohnanlage und wurde kontinuierlich modernisiert,
sodass sie sich in einem zeitgemalien Zustand présentiert. Beim Betreten der Wohnung
gelangen Sie Uber den Eingangsbereich in den Flur, der in den lichtdurchfluteten
Wohnbereich fuhrt. Die groRe Fensterfront sorgt fur eine freundliche Atmosphére und
bietet direkten Zugang zur Terrasse. Das moderne Wohnzimmer mit Essbereich und
Schlafsofa bietet ausreichend Platz fir gemiitliche Stunden. Die angrenzende Terrasse
ladt dazu ein, die ruhige Umgebung zu geniel3en — Eichhérnchen und Végel sind hier Ihre
treuen Nachbarn. Das separate Schlafzimmer ist grof3ziigig geschnitten und bietet
ausreichend Platz fur erholsame Nachte. Das moderne Duschbad ist zeitgemal gestaltet
und Uberzeugt mit einer praktischen Aufteilung. Die kompakte, gut durchdachte
Kichenzeile erméglicht eine effiziente Nutzung der vorhandenen Flache und flgt sich
harmonisch in das Gesamtbild der Wohnung ein. Die Wohnung wird Gber eine
Zentralheizung beheizt, die fir ein angenehmes und gleichméaRiges Raumklima sorgt. Ein
eigener Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum. Ein weiteres Highlight ist, dass die
Wohnung in ihrem sehr guten Zustand *komplett moébliert*tibergeben wird — ideal fir
einen schnellen Einzug. Ein eigener Aul3enstellplatz direkt vor der Immobilie ist im
Kaufpreis enthalten und sorgt fiir zusatzlichen Komfort. Diese Etagenwohnung eignet
sich ideal fur Singles, Paare oder Pendler, die eine gepflegte Immobilie in ruhiger Lage
suchen. Die regelméfigen Modernisierungen garantieren eine moderne Ausstattung und
ein ansprechendes Wohnambiente. Interessiert? Vereinbaren Sie jetzt einen
Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven
Wohnangebot!
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Dettagli dei servizi

-Im Jahr 2005 wurde eine neue Gasheizungsanlage installiert,

wahrend 2011 eine neue Dacheindeckung erfolgte.

Die Fassadensanierungen an der Nord- und Sidseite wurden 2014 durchgefihrt, was zu
einer verbesserten Isolierung beitragt.

Besondere Aufmerksamkeit erhielt die Wohnung im Jahr 2018, als die Elektrik erneuert,
Steckdosen ausgetauscht, Fu3Bbdden renoviert und neue Heizkdrper im Wohnbereich
installiert sowie die Decken aufgefrischt wurden.

2019 erfolgte schlieB3lich die Sanierung der AuRenabdichtung des Mauerwerks.

Die Wohnung sowie das gesamte Geb&ude wurden regelmaRig instand gehalten und
modernisiert.
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Tutto sulla posizione

Mitten im Grlnen - so prasentiert sich Willingen im Hochsauerland, umgeben von
Waldern, Hochheidelandschaften, Wiesen und Feldern, am FulRe des Ettelsberges, auf
einer Hohe von 838 Metern. Dieser wunderschone heilklimatische Kurort liegt in
Nordhessen, an der Grenze zu NRW, zwischen Brilon und Korbach. Willingen ist wegen
seiner vielfaltigen Umgebung und der ausgezeichneten Infrastruktur besonders beliebt
und nicht nur durch das jahrlich stattfindende internationale Skispringen bekannt. Der
Ferienort steht gleichermal3en fiir Tradition, Modernitat, Tourismus, vielfaltige
Sportangebote und insbesondere fiir Naturverbundenheit. Mit dem Uplandsteig und
Rothaarsteig entdecken Sie die vielleicht schonste Wanderregion in ganz Deutschland.
Natur, Sport, Erholung auf hohem Niveau, Vielfalt und Qualitat machen Willingen zu
einem der fuhrenden Urlaubsorte, Uber das Sauerland hinaus. Es erwarten Sie
besondere Highlights und jahrlich wiederkehrende Top-Events, wie das international
bekannte FIS-Weltcup-Skispringen, das Mountainbike-Festival, die Alphornmesse und
Open-Air-Konzerte. Unterschiedlichste Freizeiteinrichtungen und Sehenswurdigkeiten,
lassen kaum Winsche offen. Wie z.B. Hochheideturm, Ettelsberg-Kabinenbahn,
Mountainbike-Arena, K1 Sesselbahn, Sommerrodelbahn, ganzjahrig gedffnete
Eislaufhalle, Lagunen-Erlebnisbad mit Saunalandschaft, Kletterhalle, Minigolfanlagen...
Sie kdnnen Tennis- oder FuRball spielen, mit dem Gleitschirm ins Tal fliegen, reiten oder
auf den zahlreichen Skilanglaufloipen und unterschiedlichen Skipisten, mit insgesamt 16
Skiliften teils mit Flutlicht, Wintersport betreiben. Willingen zeichnet sich auch durch sein
Heilklima aus. Das Kneippheilbad ist ein begehrter Wohnort, der gleichermal3en alle
Altersgruppen anspricht. Auch Familien finden ideale Bedingungen vor. Sportplatze,
Kindergarten, Grundschule und alle weiterfiihrenden Schulen, befinden sich direkt im Ort.
Ebenso Arztehauser, gehobene Einzelhandelsgeschafte und sehr gute
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs. Urige Cafés, gemditliche Biergéarten und
gute Restaurants liegen in unmittelbarer Umgebung und laden zum spontanen Verweilen
ein. Ob Sie nun feiern, sich gastronomisch verwdhnen lassen, wandern oder sportlich
aktiv sein mochten - in Willingen kdnnen Sie zu allen Jahreszeiten, ein breitgefachertes
Angebot entdecken, wie es selten zu finden ist! Natiirlich kénnen Sie auch einfach nur
Ihre Seele baumeln lassen und das Leben mit allen Sinnen geniel3en. In Willingen finden
Sie eine ideale Kombination aus urbanem Leben und gruner Idylle, wo Ruhe und
Entspannung nicht zu kurz kommen. Das alles macht diesen traumhaft gelegenen Kurort
zu einem aufl3erst attraktiven Wohnort.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 16.7.2027.
Endenergieverbrauch betragt 112.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

FriedrichstralRe 1a Brilon
E-Malil: brilon@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




