Hirten

Zwei separate Wohnhauser mit uneingeschrankter
privater Nutzung — familienfreundlich und idyllisch
gelegen
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PREZZO D'ACQUISTO: 395.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 210 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 4.100 m?2
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A colpo d'occhio

24014090 395.000 EUR
Kauferprovision 3,57

ca. 210 m2 % (inkl. MwSt.) des

7 beurkundeten
Kaufpreises.

4 ca. 70 m?

2 Terrazza, Bagni di

5 x superficie libera, servizio, Caminetto,

3 x Garage Giardino / uso

comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

a stufa Diagnosi energetica
ELECTRICITY 205.20 kWh/m?2a
07.05.2035

G
Alternativo 1890
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

www. vp-finance.de

. VON POLL

- \ $ Finden Sie
: i Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

0 IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentimern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
: Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN

Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften

Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

° FINANZIERUNGSZUSAGE

Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Diese aul3ergewohnliche Immobilie besteht aus zwei separaten Wohnhausern, die
jeweils Uber eine eigenstandige, uneingeschrankte private Nutzung verfiigen. Sie
befindet sich in sonniger Ortsrandlage von Hirten, nur ca. 10 km von Mayen und ca.15
km vom Nurburgring entfernt. Uber ein groRes Tor gelangt man in einen malerisch
gestalteten Innenhof mit Zugang zum Haupthaus, Scheune und Garage. Das Haupthaus
verfugt Uber ca. 100 m2 gut geschnittene Wohnflache, welche sich tber zwei Ebenen und
einen ausgebauten Spitzboden verteilt. Natlrliche Materialien, wie Holz und hochwertige
Fliesen, geben dem Haus seinen Charme. Passend dazu verfligt es Uber drei moderne
Ofen, die eine energiefreundliche Nutzung des Hauses ermdglichen. Im ersten Stock
koénnte die Wohnflache um ca. 30 m2 erweitert werden und bietet Ihnen personliche
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Ein Highlight ist die gro3e Scheune, die Uber zwei Ebenen fir Wohn-, Event- oder
Sportmoglichkeiten nach lhren Bedirfnissen ausgebaut werden kann.

Die neugestaltete, uneinsehbare Terrasse im Innenhof bietet mit gro3em Sonnenschirm
einen ruhigen, privaten Rickzugsort im Freien fir Sommer und Winter.

Von dort aus gelangt man in eine modern ausgebaute Doppelgarage mit elektrischem
Rolltor und eigener Zufahrt, die keine Winsche offen lasst. Motorsportfans kénnen hier
noch individuell IThre Wiinsche umsetzen.

Des Weiteren verflgt das Haupthaus Uber eine Highspeed Glasfaser Internetverbindung
und ist mit einer hochwertigen Einbruchmeldeanlage versehen.

Das frisch renovierte, separate kleinere Gastehaus mit ca. 110 m2 Wohnflache bietet mit
drei Schlafzimmern, sowie Kiiche und Bad genligend Raum fur Géaste oder Familie. Eine
Nutzung als Ferienwohnung ware ebenfalls denkbar.

Ausreichend Stellplatze und eine weitere Garage sowie eine grofl3e, sonnige Wiese
erganzen das Anwesen perfekt.

GroRRenangaben und Grundrisse sind wegen des Alters des ehemaligen Bauernhofes
nicht genau, daher tibernehmen wir keine Garantie auf Richtigkeit.

(Es handelt sich um 2 Geb&aude und dementsprechend gibt es zwei Energieausweise:
Energieausweis 1:

Bedarfsausweis , erstellt am 08.05.2025, gultig bis 07.05.2035

Endenergiebedarf: 205,20 (m2*a), Energieeffizienzklasse G, wesentlicher Energietrager:




Strom, Baujahr It. Energieausweis: 1890

Energieausweis 2:

Bedarfsausweis , erstellt am 08.05.2025, gultig bis 07.05.2035
Endenergiebedarf: 288,50 kwh (m2*a), Energieeffizienzklasse H, wesentlicher
Energietrager: Heizol, Baujahr It. Energieausweis: 1890)




CODICE OGGETTO: 24014090 - 56729 Hirten

Tutto sulla posizione

Die Ortsgemeinde Hirten liegt im Landkreis Mayen-Koblenz in Rheinland-Pfalz. Sie
gehort der Verbandsgemeinde Vordereifel an, die ihren Verwaltungssitz in Mayen hat.
Der Ort liegt westlich von Mayen an der B 258 in der zentralen dstlichen wunderschénen
Hocheifel.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 205.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1890.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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