Werder (Havel) — Phdben

Niedrigenergiehaus in Phoben nahe Wasser und
mit Ausbaupotential
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PREZZO D'ACQUISTO: 550.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 84,06 m2 « VANI: 3 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 587 m?
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A colpo d'occhio

25310006 550.000 EUR
Casa unifamiliare
ca. 84,06 m* Kauferprovision
a padiglione betragt 3,57 % (inkl.
3 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1 Curato
2015 massiccio

Terrazza, Giardino /
uso comune
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
ELECTRICITY 34.40 kWh/m2a
11.04.2035

A
Calore geotermico 2012
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Planimetrie

Schlafen E
ca. 13 m*
| Technik |
ca.5m? z




CODICE OGGETTO: 25310006 - 14542 Werder (Havel) — Phoben

Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein attraktives Einfamilienhaus, das 2015 erbaut wurde und sich in
einem gepflegten Zustand befindet. Diese einladende Immobilie bietet eine groRzugige
Wohnflache von ca. 84,13 m2 und liegt auf einem schdonen Grundstiick mit einer
Gesamtflache von etwa 587 m2. Die moderne Bauweise kombiniert mit den hochwertigen
Ausstattungsmerkmalen machen dieses Haus zu einem idealen Zuhause fir Paare oder
kleine Familien. Das Einfamilienhaus umfasst insgesamt drei gut geschnittene Zimmer,
die durch intelligente Raumaufteilung tberzeugen. Der offen gestaltete Wohn- und
Essbereich ist dank teilweise bodentiefer Fenster lichtdurchflutet und sorgt fur eine
angenehme Wohnatmosphare. Die hochwertige Einbaukiiche ist funktional ausgestattet
und bietet genligend Platz fur kulinarische Geniisse. Der direkte Zugang von der Kiiche
zur grof3en Terrasse ladt zum Essen im Freien und zu geselligen Abenden ein. Ein
Highlight der Immobilie ist die gro3e Terrasse, die zum Entspannen und Verweilen
einladt, wahrend der unverbaubare Blick tiber die Umgebung fir angenehme Stunden im
Freien sorgt. Der gepflegte Garten bietet zudem vielseitige Gestaltungsmaoglichkeiten, um
individuelle Winsche und Vorstellungen zu verwirklichen. Das moderne Badezimmer ist
mit zeitgemafen Armaturen ausgestattet und bietet Komfort sowie Funktionalitat.
Zusatzlich verfugt das Einfamilienhaus iber einen niitzlichen Abstellraum, der weiteren
Stauraum bietet. Das Dachgeschoss ist ausbaufahig und erméglicht eine Erweiterung
nach lhren personlichen Vorstellungen, wodurch zusatzlicher Wohnraum geschaffen
werden kann. Die Immobilie ist mit einer energieeffizienten Heiztechnik ausgestattet, die
sich aus einer Kombination von Ful3bodenheizung, Warmepumpe und Solarheizung
zusammensetzt. Diese verfugt ebenfalls Uber eine integrierte Kiihlung fir heiRe Tage.
Diese umweltschonende — 2015 installierte — Heizungsart tragt zur Kosteneffizienz bei
und unterstreicht die Nachhaltigkeit des Hauses. Das Einfamilienhaus befindet sich in
einer ruhigen Wohngegend, die eine hohe Lebensqualitat bietet. Die Lage kombiniert die
Annehmlichkeiten der Nahe zur Natur mit der Erreichbarkeit von Geschéaften des
taglichen Bedarfs und anderen Einrichtungen. Schulen, Kindergarten und
Freizeitmdglichkeiten sind ebenfalls in der Umgebung vorhanden, was die Lage fur
Familien sehr attraktiv macht. Dieses Einfamilienhaus eignet sich hervorragend fiir
Kaufer, die auf der Suche nach einem modernen und zugleich gemutlichen Zuhause
sind. Die Bauweise, die hochwertige Ausstattung und die Lage machen diese Immobilie
zu einer ausgezeichneten Wahl. Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin, um
sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Dettagli dei servizi

- hohe Energieeffizienz

- groRe Terrasse

- unverbaubarer Blick

- Abstellraum

- ausbaufahiges, grof3es Dachgeschoss

- Einbauktiche

- Vorinstallation fir Kamin vorhanden

- mindestens ein Fenster mit integriertem Insektenschutz in jedem Zimmer
- Bad und Kiiche mit automatischer Entliftung
- Brunnen

- automatische Beregnungsanlage Garten
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Tutto sulla posizione

Ein Spaziergang in Werder, in welche Richtung Sie auch gehen, fiihrt Sie immer ans
Wasser. Die Ortshezeichnung Werder bedeutet "vom Wasser umflossenes Land", was
insbesondere fur die Altstadtinsel mitten in der Havel zutrifft. Schéne Ausblicke bieten
sich von den eiszeitlich geformten Hugeln im Stadtgebiet auf das Umland mit Seen und
Waldern, das auch durch sein sonnen reiches mildes Klima verwdhnt. Obst- und
Weinbau, die vielen Gewasser und die sehr reizvolle und abwechslungsreiche
Umgebung machen die Stadt zu einem touristischen Anziehungspunkt. Als staatlich
anerkannter Erholungsort ist Werder tGberregional durch das jahrliche Baumblitenfest im
Mai bekannt, das zu den grofdten Volksfesten in Deutschland zahlt. Werder (Havel) zahlt
mit seinen umliegenden Ortsteilen ca. 23.000 Einwohner. Die Stadt ist mit einer Vielzahl
von Einzelhandlern und grol3en Einkaufszentren infrastrukturell gut aufgestellt. Neben
Schulen und Gymnasien bietet die Stadt viele Freizeitmoglichkeiten fiir jedermann. Auch
die wichtigsten arztliche Fachrichtungen sind in Werder vorhanden. Der Ortsteil Phdben
Uberzeugt durch kurze Wege zum néachsten Autobahnanschluss (A10) sowie zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, die in 5-10 Minuten zu erreichen sind. Der nachstgelegne
Bahnhof ist in Werder (Havel). Hier kann eine direkte Busverbindung von Phoben zum
Bahnhof Werder genutzt werden. Von dort aus gelangen Sie in kurzer Zeit nach Potsdam
und in die Bundeshauptstadt Berlin. Ein hoher Freizeitwert wird durch zwei Pferdehofe
und durch einen Golfplatz in Phében geboten. Die unmittelbar an Phoben gelegene
Havel bietet Wassersportlern alle Moglichkeiten und der nahe am Verkaufsobjekt
angrenzende Wald ladt zu ausgiebigen Wanderungen ein.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 34.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2012. Die Energieeffizienzklasse ist A. Unser Service
fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem
aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und
stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN
steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte
Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufiihren. Wir kénnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.
Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tberpriifen. Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen
Angaben zur Immobilie nur Gbermitteln kobnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des
Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54 Potsdam
E-Mail: potsdam@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




