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PREZZO D'ACQUISTO: 439.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 189,7 m2 . VANI: 8 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 851 m?
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A colpo d'occhio

25053014.1 439.000 EUR
Casa unifamiliare
ca. 189,7 m? Kauferprovision
a due falde betragt 3,57 % (inklI.
MwsSt.) des
16.07.2025 beurkundeten
8 Kaufpreises
6 2020
2
1988 Curato
massiccio

2 x superficie libera,

1 x Garage

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione
Gas energetica
03.12.2034 72.80 kWh/m2a
B
Gas
1988
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04351 -8838120

Selbststandiger Shop Eckerl e | Rathausmarkt 7 | 24340 Eck
eckernfoerde@von-poll.com | www.von-poll.com/eckernfoe

. VON POLL

Eine ausgezeichnete Wabhl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!
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Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen
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Una prima impressione

Herzlich willkommen in diesem attraktiven Einfamilienhaus aus dem Jahr 1988. Es
erwartet Sie ein wunderschénes, grol3es und eingewachsenes Grundstiick mit ca. 851 m2
Grundstucksflache.

Die optisch sehr ansprechende und einladende Immobilie liegt in einer ruhigen, beliebten
& zentrumsnahen Wohnlage im beschaulichen Kropp.

Das Erscheinungsbild des Hauses lasst bereits auf den ersten Blick den sehr guten
Pflegezustand der Immobilie erahnen.

Diese Liegenschaft Giberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung auf ca. 190 mz
Wohnflache. Das grof3ziigige Raumangebot bietet viel Platz fir die ganze Familie und
eine Vielzahl an Gestaltungsmdglichkeiten. Die Wohnflache verteilt sich auf insgesamt 6
Zimmer, 2 Badezimmer und einen herrlichen Wintergarten. Mit geringem Aufwand kdnnte
sogar eine separate Wohneinheit eingerichtet werden.

Durch die Eingangstlr gelangen Sie in den geraumigen & gefliesten Flur.

Hier empfangt Sie das Erdgeschoss mit einem lichtdurchfluteten, offenen Wohn- und
Essbereich, der direkten Zugang zum Garten bietet.

Ein hier angrenzender Wintergarten spendet durch seine groRen Fensterfronten nicht nur
viel Lichteinfall, hier kann durch die FuRbodenheizung ganzjahrig in entspannter
Atmosphare die Natur und der herrliche Garten genossen werden.

Ein geraumiges Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer, ein modernes Gaste-WC mit Dusche,
sowie ein praktischer Hauswirtschaftsraum komplettieren das Raumangebot des
Erdgeschosses.

Betreten wir jetzt einmal das geraumige Wohn-Esszimmer mit dieser schénen
Fensterfront, dem Zugang zum Garten und dem hochwertigen Wintergarten. Diese
Raume bestechen durch Helligkeit und das groRe Platzangebot bietet eine Vielzahl von
Stellmdglichkeiten und Nutzungsoptionen. Der harmonisch in den Wohnbereich
integrierte Kaminofen spendet wohlige Atmosphére an kiihleren Tagen.

Der direkte Zugang zur Kiiche garantiert kurze Wege und die gepflegte Einbaukiiche,
ausgestattet mit allen praktischen Geraten rund ums Kochen und Geniel3en lasst keine
Wiinsche offen. Hier ware zudem noch Platz fir einen kleinen Esstisch. Von der Kiiche
aus koénnen Sie direkt in den Hauswirtschaftsraum gehen. Von dort kann ebenso der




Garten betreten werden. Das ausreichende Platzangebot bietet viel Stauraum fur Vorrate
und die Heizung. Auch die Waschmaschine und der Waschetrockner finden hier Platz.

Uber eine Holztreppe gelangen Sie in das Obergeschoss.

Hier bieten 4 Zimmer viel Platz fir Ruhe und Privatsphéare. Eines der Schlafzimmer
verfugt Uber eine besonders groRziigige Wohnflache (2 Schlafzimmer wurden
zusammengelegt). Das familienfreundliche Badezimmer im Obergeschoss ist mit einer
grof3en Dusche ausgestattet — ein Wellnessort.

Der AuRenbereich Uberzeugt mit ausreichend Gartenflache, zahlreichen Mdglichkeiten,
Hobby und Handwerk zu betreiben und einfach die Seele auf der Terrasse bei einer

Tasse Kaffee oder beim Grillen baumeln zu lassen.

Eine Garage und zwei weitere gepflasterter Stellplatze runden das Immobilienangebot
ab.

Ein Zugang von der Garage zum Haus vereinfacht Ihnen das Verstauen des Einkaufs,
denn Sie kdnnen es von der Garage direkt in den Hauswirtschaftsraum bringen.

Gerne stellen wir Innen auf Wunsch einen virtuellen 3D — Rundgang zur Verfligung.
Mochten Sie dieses familienfreundliche Einfamilienhaus besichtigen?
Gerne vereinbaren wir mit Ihnen einen Besichtigungstermin. Das Betreten des

Grundsticks ohne uns ist nicht erwiinscht. Bitte respektieren Sie die Privatsphare der
Eigentimer.
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Dettagli dei servizi

— Wintergarten mit Zugang zum Garten / Bj. 2007

— Helles Wohnzimmer mit Blick in den Garten

— GrofRRes Grundstiick mit Sidausrichtung

— Eigener Brunnen / stillgelegt

— Pavillon

— Schuppen

— Grundofen Bj. 2016

— FulRbodenerwarmung Wintergarten

— Kiche & Flur FuZbodenheizung / Option Badezimmer im Erdgeschoss
— Glasfaseranschluss (TNT)

— Schnelle Anbindung an die A7 und umliegende Stadte
— Baujahr: ca. 1988

— Wohnflache: ca. 190 mz

— Grundstuck: ca. 851 m2

— Anzahl Schlafzimmer: 6

— Anzahl Badezimmer: 2

— Etagen: 2

— Garage

— PKW-Stellplatze: 2
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Tutto sulla posizione

Das Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen Lage im charmanten Ort Kropp. Die Umgebung
zeichnet sich durch eine ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und
eine gute Erreichbarkeit von Einkaufsméglichkeiten, Schulen und Freizeitangeboten aus.
In unmittelbarer Nahe erreichen Sie schnell die Huttener Berge sowie die Sorgwohlder
Binnendulnen, die zu Wanderungen und Erholung in der Natur einladen.

Kropp ist eine kleine, aber lebendige Gemeinde in Schleswig-Holstein, die sich durch ihre
hohe Lebensqualitéat und das familienfreundliche Ambiente auszeichnet. Das Zentrum
von Kropp mit Supermaérkten, Arzten aller Art, Apotheken, Banken und Restaurants ist
nur wenige Minuten entfernt und schnell erreicht.

Die gute Verkehrsanbindung tber die BundesstralRe B201 erméglicht eine schnelle
Verbindung zu groRBeren Stadten wie Schleswig, Rendsburg und Flensburg sowie zu den
umliegenden Ortschaften. Fir Familien bietet die Region eine ausgezeichnete
Infrastruktur mit verschiedenen Schulen, Kindergarten und Sportvereinen. In der
Umgebung finden Sie zahlreiche Freizeitangebote, darunter der renommierte Golfclub
Lohersand sowie weitere Sportanlagen fiir aktive Erholung.

In dieser ruhigen Wohnstral3e geniel3en Sie eine ideale Mischung aus naturnahen
Lebensraumen und urbaner Erreichbarkeit. Hier finden Sie den perfekten Ort, um dem
hektischen Alltag zu entfliehen und gleichzeitig von allen Vorteilen einer gut vernetzten
Lage zu profitieren.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.12.2034.

Endenergieverbrauch betragt 72.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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