Dortmund — Brackel

Wohnung mit Einbaukiiche, Terrasse und eigenem
Garten

CODICE OGGETTO: 25034072

I T

PREZZO D'AFFITTO: 1.300 EUR - SUPERFICIE NETTA: ca. 120 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

25034072

ca. 120 m2
3

2

2

1960

1 x superficie libera,
40 EUR (Affitto), 1 x
Garage, 70 EUR
(Affitto)

1.300 EUR
300 EUR
Piano terra
Curato
massiccio
ca. 100 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Gas energetica

08.05.2035 135.30 kWh/mz2a
E

Gas
1960
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Planimetrie
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Una prima impressione

Willkommen in IThrem neuen Zuhause!

Diese exklusive Erdgeschosswohnung vereint hochwertigen Wohnkomfort mit stilvoller
Ausstattung und groRziigigem Raumgefihl. Auf einer Ebene erwartet Sie ein
durchdachtes Wohnkonzept, das keine Wiinsche offenlasst — ideal fiir anspruchsvolle
Paare, kleine Familien oder Ruhesuchende mit Sinn fiir das Besondere.

Wohnhighlights auf einen Blick:

Parkettboden: Warmer, edler HolzfuRboden in allen Wohn- und Schlafbereichen sorgt fur
eine behagliche Atmosphéare und unterstreicht das gehobene Wohnambiente.

Kamin: Der stilvolle Kamin im Wohnzimmer schafft nicht nur wohlige Warme, sondern
auch ein gemutliches Wohngefiihl — besonders in den kihleren Monaten.

Sauna: Entspannung pur! Die private Sauna bietet Ihnen ein Wellness-Erlebnis in den
eigenen vier Wanden.

Moderne Bader: Zwei elegant ausgestattete Bader/Gaste WC mit hochwertigen
Armaturen und zeitgemalRer Gestaltung sorgen fir Komfort und Funktionalitat im Alltag.

Grol3e Einbauktiche:

Die offen gestaltete, grof3zuigige Kiiche ist mit einer hochwertigen Einbaukiche
ausgestattet — ideal fir Hobbykdche und kulinarische Geniel3er. Von hier aus gelangen
Sie direkt auf ihre Terrasse und ihren eigenen Garten.

Diese Wohnung verbindet modernes Design mit behaglicher Wohnlichkeit und bietet
dabei ein Hochstmal3 an Privatsphare und Lebensqualitat. Ob als Riickzugsort vom

Alltag oder stilvoller Lebensmittelpunkt — hier flhlen Sie sich sofort zuhause.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung — wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Dettagli dei servizi

- ruhige Seitenstrale in gefragter Lage von Brackel
- gute Mieterstruktur

- gepflegte Aul3enanlagen

- Garage und Aul3enstellplatz zur Anmietung vorhanden
- moderne Einbauktiche inklusive

- elektrische Rollladen

- Kamin

- Sauna

- Kellerbar

- mehrerer Keller zur Eigennutzung

- modernes Bad mit Walk-in-Dusche

- modernes Gaste WC

- Parkettboden

- eigene Terrasse und eigener Gartenbereich

- elektrische Markise
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Tutto sulla posizione

Dortmund-Brackel z&hlt zu den bevorzugten Wohnlagen der Stadt. Das Umfeld ist durch
ruhige Wohnstral3en, gepflegte Bebauung und viel Griin gepragt. Schulen, Kindergarten,
Arzte und Einkaufsmaglichkeiten befinden sich in direkter Umgebung. Die OPNV-
Anbindung ist hervorragend — mit U-Bahn, S-Bahn und Buslinien in alle Richtungen.

Die Innenstadt ist in wenigen Fahrminuten erreichbar, ebenso die Anbindung an die B1
und A40.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 135.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231 -4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

