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Una prima impressione

Das zum Verkauf stehende Grundstlick umfasst eine Flache von ca. 520 m? und befindet
sich im ruhigen Alt-Hohenschénhausen. Das Grundstiick ist ca. 13 m breit und ca. 40 m
lang. Es ist teilerschlossen mit Wasser, Strom und derzeitig mit einem abbruchreifen
Bestandsgebaude bebaut. Eine Bebauung ist gemal3 § 34 BauGB im Rahmen der
Nachbarbebauung mdéglich. Das bedeutet, dass ein neues Gebaude in Bezug auf Art und
Malf3 der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaute Grundstiucksflache zur
bestehenden Umgebung passen muss. Die Bauflucht befindet sich im vorderen
Grundstiucksbereich. Nach unverbindlicher Auskunft vom Bauamt ist die Errichtung eines
zweigeschossigen Wohnhauses méglich, sodass ein klassisches Einfamilienhaus
realisiert werden kann. Es darf auch eine Doppelhaushélfte direkt an das
Nachbargebaude angesetzt werden. Die beliebte stadtnahe Lage bietet eine optimale
Anbindung an alle wichtigen Einrichtungen und Freizeitméglichkeiten und natirlich
besticht die Nahe in die Innenstadt. Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin, um sich von diesem einzigartigen Angebot zu tUberzeugen!
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Dettagli dei servizi

- teilerschlossenes Grundstick (Wasser, Strom)
- Grundstiicksbreite ca. 13 m

- Grundstiickslange ca. 40 m

- bebaubar nach § 34 BauGB (Umgebung)

- massives Abrissgebaude
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Tutto sulla posizione

Geografie: Alt-Hohenschénhausen, gelegen im Nordosten Berlins, zeichnet sich durch
eine abwechslungsreiche und charmante Geografie aus. Die idyllische Lage am Ufer des
malerischen Obersees sowie die Nahe zum Stadtrand sorgen fiir eine gelungene
Kombination aus urbanem Lebensstil und Naturerlebnis. Die bewegte Vergangenheit des
Ortes spiegelt sich in seinen historischen Gebauden und den vielfaltigen Stadtteilen
wider, die das Gesicht Alt-Hohenschdnhausens pragen. Lage und Verkehr: Alt-
Hohenschdnhausen profitiert von seiner zentralen Lage in Berlin. Mit der Nahe zur
Autobahn A10 und A114 ist eine hervorragende Anbindung an das lberregionale
Verkehrsnetz gewahrleistet. Zudem bieten die Stral3enbahn- und Buslinien eine bequeme
Anbindung an das Berliner Stadtzentrum. Die exzellente Erreichbarkeit macht Alt-
Hohenschdnhausen zu einem beliebten Wohnort fir Pendler und Stadtliebhaber
gleichermalien. Infrastruktur: Die perfekte Infrastruktur von Alt-Hohenschénhausen bietet
alles, was man fur den taglichen Bedarf benétigt. Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und
Kindergéarten sind in unmittelbarer Nahe. Die medizinische Versorgung ist durch
zahlreiche Arztpraxen und Apotheken gewabhrleistet. Darliber hinaus locken gemdtliche
Cafés und Restaurants mit kulinarischen Genussen fir jeden Geschmack. Wirtschaft: Alt-
Hohenschdnhausen ist ein aufstrebender Wirtschaftsstandort. Hier finden sich zahlreiche
mittelstandische Unternehmen aus verschiedenen Branchen. Die Nahe zur Berliner
Innenstadt schafft ideale Voraussetzungen fur Geschéaftsleute und Unternehmer. Dieser
wirtschaftliche Aufschwung wirkt sich positiv auf die Lebensqualitéat und das
Arbeitsangebot in der Region aus. Freizeit/Natur: In Alt-Hohenschénhausen kommt die
Freizeitgestaltung nicht zu kurz. Die vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten reichen von
Sportvereinen, Fitnessstudios bis hin zu kulturellen Einrichtungen wie dem Theater an
der Parkaue. Fur Kino- und Konzertliebhaber bieten sich zahlreiche Veranstaltungen im
nahen Berliner Stadtzentrum. Die griinen Parkanlagen und der Obersee laden zu
entspannten Spaziergangen und Erholung in der Natur ein. Das griine Umfeld schafft ein
ausgewogenes Gleichgewicht zwischen Stadtleben und Naturerlebnis.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren. Alle Angaben in diesem Exposé
(Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben etc.) beruhen auf Angaben des
Verkaufers (oder eines Dritten). Die VON POLL IMMOBILIEN tberprtifte diese Angaben
lediglich auf Plausibilitat und Gbernimmt hierfir keine weitergehende Haftung. Die VON
POLL IMMOBILIEN haftet bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher
Fahrléassigkeit haftet die VON POLL IMMOBILIEN nur bei Verletzung wesentlicher
Rechte und Pflichten, die sich nach dem Inhalt und Zweck des Maklervertrages ergeben.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Ulf Sobeck

FlorastraBe 1 Berlino - Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




