Landshut

Altbauflair trifft Grol3zlugigkeit — Stilvolle
Etagenwohnung mit Dachterrasse in bester Lage
Landshuts
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A colpo d'occhio
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ca. 144 m2
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895.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Curato
massiccio

Bagni di servizio,
Giardino / uso
comune, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 209.40 kWh/m?2a
22.02.2035

G
Gas 1904
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

rktpreis 1 + Wie wirkt sich eine Modernisierung
: auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN m‘-

Patryk Kelm Christian Kartmann
Geschaftsstelleninhaber Buroleiter

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 - 96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut
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Una prima impressione

Diese auBergewohnliche Altbauwohnung in einer der begehrtesten Wohnlagen
Landshuts vereint historischen Charme mit modernem Wohnkomfort. Die grof3ziigige
Etagenwohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines reprasentativen Stadthauses
und bietet auf ca. 144 m? Wohnflache ein stilvolles Zuhause fur Anspruchsvolle. Die
durchdachte Raumaufteilung umfasst vier groR3zligige Zimmer, darunter einen
weitlaufigen Wohnbereich mit offener Kiiche, zwei Schlafzimmer sowie ein Arbeits- oder
Gastezimmer. Die Wohnung eignet sich ideal fur Paare, kleine Familien oder Menschen,
die Wohnen und Arbeiten miteinander verbinden mdchten. Hohe Decken, klassische
Fenster und stilvolle Parkett- und Natursteinbéden verleihen den Raumen eine elegante,
einladende Atmosphare. Die offene Kiiche ist modern gestaltet und bildet das
kommunikative Zentrum der Wohnung. Ein echtes Highlight ist die grof3ziigige Terrasse
mit ca. 24 m?, die einen idyllischen Riuckzugsort mitten in der Stadt bieten — perfekt zum
Entspannen oder geselligen Beisammensein. Das Gebaude wurde in massiver Bauweise
errichtet und tber die Jahre sorgfaltig instand gehalten. Das Dach wurde 2024 vollstéandig
erneuert, was den langfristigen Werterhalt der Immobilie sichert. Beheizt wird die
Wohnung Uber eine moderne Zentralheizung, in den Badern sorgt Ful3bodenheizung fiir
zusatzlichen Komfort. Die Lage zahlt zu den besten Adressen in Landshut: zentrumsnah,
dennoch ruhig gelegen, mit ausgezeichneter Infrastruktur. Die historische Altstadt,
Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und der 6ffentliche Nahverkehr sind in wenigen Minuten
erreichbar. Diese Wohnung ist ein wahres Liebhaberstick fiir Altbauliebhaber, die
Grolzigigkeit, Charakter und stadtisches Wohnen auf hohem Niveau schatzen. Die 360-
Grad-Digitaltour kdnnen Sie unter diesen Link abrufen:
https://tour.giraffe360.com/cd2123d3541¢c4289bdc3679e5f72a409 Nutzen Sie diese
seltene Gelegenheit flr urbanes Wohnen mit Stil und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin!
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Dettagli dei servizi

Die Highlights auf einen Blick:

* Herrschaftliches Wohnen — Exklusive Altbauwohnung mit zeitloser Eleganz

* Beste Lage — Einer der schonsten Stadtteile und Stral3enziige Landshuts

* Wahrzeichen der Stadt im Blick — Ein Wohntraum mit einzigartiger Aussicht

* Erstklassige Altbauwohnung — Hohe Decken, groRzugige Raume, historische
Atmosphare

* Zeitgenossisches Gebaude — Altbaucharme kombiniert mit modernen Annehmlichkeiten
* Dach 2024 erneuert — Werterhalt und Energieeffizienz langfristig gesichert

* Zeitgemale und moderne Ausstattung — Stilvoll saniert und sofort bezugsbereit

* Beeindruckende Raumhoéhe & GroRzugigkeit — Offen, hell und reprasentativ

* Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — Perfekt fur Mehrgenerationenwohnen oder
Wohnen & Arbeiten

* Urbanes Leben pur — Zentral, lebendig und doch mit Rlickzugsmoglichkeiten

* Virtuelle Besichtigung moglich — Jetzt online registrieren und erste Eindriicke sammeln
Eine auRergewohnliche Immobilie fur alle, die exklusives Wohnen mit urbanem Flair
verbinden mochten!
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Tutto sulla posizione

Diese selten schone Gelegenheit befindet sich in einem der schénsten Stadtteile
Landshuts, in einer der exklusivsten StraRen der Stadt. Hier verbindet sich historischer
Charme mit modernem Stadtleben — eine perfekte Kombination fiir anspruchsvolles
Wohnen. Die zentral gelegene Immobilie bietet Ihnen alles, was das urbane Leben
ausmacht: Die malerische Altstadt mit ihren historischen Gassen, charmanten Cafés,
erstklassigen Restaurants und vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten ist nur einen kurzen
Spaziergang entfernt. Die belebten StraRen Landshuts vereinen Kultur, Geschichte und
eine hohe Lebensqualitat — ein Ort, an dem man gerne lebt. Gleichzeitig geniel3en Sie
eine hervorragende Anbindung an Erholungs- und Freizeitmdglichkeiten. Die idyllischen
Isarauen, die sich perfekt flr Spaziergange, Joggingrunden oder entspannte Stunden in
der Natur eignen, liegen nur wenige Minuten entfernt. Sport- und Wellnessbegeisterte
profitieren zudem von der Nahe zum Schwimmbad, das eine groRartige Méglichkeit zur
aktiven Erholung bietet. Trotz der zentralen und urbanen Lage bietet diese Immobilie
Ruhe und Rickzugsmadglichkeiten. Die grof3zligige Raumaufteilung und die hohe
Wohnqualitat machen sie zu einem wahren Wohnjuwel, das sich ideal fur diejenigen
eignet, die das Beste aus Stadt- und Naturleben geniel3en mdchten. Ein weiteres
Highlight: Das Wahrzeichen der Stadt ist direkt im Blick, was den einzigartigen Charakter
dieser Immobilie noch einmal unterstreicht. Erleben Sie hochste Lebensqualitét in einer
der begehrtesten Wohnlagen Landshuts — diese exklusive Altbauwohnung ist eine echte
Raritat und bietet Ihnen eine einmalige Gelegenheit, urbanes Wohnen mit historischem
Flair zu verbinden.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 209.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1904. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




