Landshut

Charmante Drei-Zimmer-Wohnung an den Isarauen
— Licht, Lage, Lebensqualitat in Landshut

CODICE OGGETTO: 25085067

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

PREZZO D'ACQUISTO: 445.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 80 m2 . VANI: 3
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Una prima impressione

Diese superschéne Etagenwohnung im beliebten Landshuter Stadtteil West vereint ein
modernes Wohngefuihl mit einer Lage, die ihresgleichen sucht. Auf ca. 80 m2 Wohnflache
erwarten Sie drei helle Zimmer, darunter zwei gut geschnittene Schlafzimmer, die
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Das grol3ziigige Wohnzimmer ist das
Herzstlick der Wohnung: Einladend gestaltet, mit viel Platz fiir gemitliche Abende und
direkten Zugang zum sonnigen Westbalkon. Von hier aus geniel3en Sie den herrlichen
Blick Uber die Isarauen bis hin zu den Landshuter Sehenswirdigkeiten — ein echtes
Highlight, das jeden Tag ein Stiick Lebensqualitat schenkt.

Die separate Kiiche punktet nicht nur mit Blick in Richtung Altstadt, sondern auch mit
ausreichend Arbeitsflache und Stauraum fur Ihre Kochideen. Ein modernes Badezimmer
sowie ein zusatzliches Gaste-WC sorgen fiir Komfort und Funktionalitat. Die Ausstattung
umfasst unter anderem Parkett- und Fliesenbdden, eine gepflegte Einbauktiche und
doppelt verglaste Isoglas-Kunststofffenster.

Dank der nahezu barrierefreien Ausfihrung und dem Personenaufzug gelangen Sie
direkt von der Tiefgarage bequem bis vor Ihre Wohnungstire. Ihr Auto parken Sie sicher
auf dem zugehdrigen Tiefgaragenstellplatz, der separat erworben werden kann.

Das gesamte Wohnhaus prasentiert sich in massiver Bauweise und gepflegtem Zustand.
Die Wohnung tberzeugt nicht nur durch ihre wertige Ausstattung, sondern auch durch
ein angenehmes Miteinander in der Nachbarschaft. Einkaufsmdoglichkeiten,
Nahversorger, Arzte und die Innenstadt von Landshut erreichen Sie in wenigen Minuten.

Wer ein komfortables Zuhause mit hoher Lebensqualitéat in gefragter Lage sucht, findet
hier ein ideales Angebot. Lassen Sie sich von diesem besonderen Wohnambiente
begeistern — gerne prasentieren wir Ihnen die Vorzlige dieser Immobilie personlich vor
Ort.

Die 360-Grad-Digitaltour kdbnnen Sie unter diesen Link abrufen:
https://tour.giraffe360.com/3839b4868c9744ach3aa7ac8fb4e913b/
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich in hervorragender Lage im beliebten Stadtteil Landshut West,
direkt an den idyllischen Isarauen. Hier wohnen Sie in einem Umfeld, das Lebensqualitat
und Naturgenuss auf ideale Weise verbindet. Die weitlaufigen Uferwege laden zu
ausgedehnten Spaziergangen, Joggingrunden oder einfach entspannten Stunden am
Wasser ein. Auch flr aktive Freizeitgestaltung ist bestens gesorgt: Das Schwimmbad,
das Sportzentrum West sowie die Flutmulde mit ihren vielfaltigen Sport- und
Erholungsmdglichkeiten erreichen Sie bequem zu Fuld oder mit dem Fahrrad.

Dank der hervorragenden Infrastruktur haben Sie alles, was Sie fir den Alltag benétigen,
in nachster Nahe. Einkaufsmaglichkeiten, Backereien, Apotheken und Arzte sind ebenso
schnell erreichbar wie Kindergarten und Schulen. Die Landshuter Innenstadt mit ihrer
historischen Altstadt und dem vielféltigen Gastronomie- und Kulturangebot erreichen Sie
in wenigen Minuten — ob mit dem Auto, dem Fahrrad oder ganz bequem mit dem
Stadtbus, der nur wenige Meter von der Wohnung entfernt halt.

Auch die Verkehrsanbindung ist optimal: Uber die nahegelegenen Auffahrten zur
Autobahn A92 gelangen Sie zligig nach Minchen, zum Flughafen oder in Richtung
Deggendorf. Gleichzeitig geniel3en Sie die ruhige, gewachsene Wohnlage mit viel Griin
und einer angenehmen Nachbarschaft.

Landshut West z&hlt zu den beliebtesten Vierteln der Stadt — nicht ohne Grund. Hier
treffen naturnahe Erholung, urbane Infrastruktur und hohe Wohnqualitat aufeinander und
machen diesen Standort zu einer der begehrtesten Wohnlagen der Region.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.11.2032.

Endenergieverbrauch betragt 69.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -965998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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