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Quickborn

Grof3zlugige Eigentumswohnung mit Kamin, Loggien
und Tiefgaragenstellplatz in zentraler Lage

CODICE OGGETTO: 25106004

PREZZO D'ACQUISTO: 379.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 139,1 m2 . VANI: 6
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A colpo d'occhio

25106004

ca. 139,1 m?
3

6

4

2

1975

1 x Parcheggio
interrato

379.000 EUR
Piano

3,57 % (inkl. MwSt.)
des
Gesamtkaufpreises
(Bauwerks/Zubehor)
+ Erbpachtzins auf
Restvertragsdauer

Curato
massiccio

Caminetto, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

Olio energetica

13.08.2028 134.00 kWh/m2a
E

Combustibile liquido
2002
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La proprieta

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Py gl

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget : ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende : § 1?3?“1 -ﬂ:
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ, =
-
www.von-poll.com/finanzieren
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Una prima impressione

Die grof3zligige Eigentumswohnung mit einer Wohnflache von ca. 139 m? tiberzeugt
durch eine durchdachte Raumaufteilung, die ausreichend Platz fur Familien oder Paare
bietet, die Wert auf ein grof3ztigiges Wohnambiente legen und gerne Gaste empfangen.
Die 1975 auf einem ca. 3.340 m2 grof3en Erbbaurechtsgrundsttick errichtete Wohnung
umfasst insgesamt sechs Zimmer, darunter vier Schlafzimmer und zwei Badezimmer.
Dank regelmaRiger Modernisierungen und sorgfaltiger Instandhaltung befindet sich die
Immobilie in einem sehr gepflegten Zustand.

Zu den Ausstattungsmerkmalen zéhlen ein Wannenbad, ein Duschbad, eine moderne
Einbauktche mit Elektrogeraten, ein Kamin flr gemutliche Stunden, zwei Loggien, zwei
Kellerraume sowie ein Tiefgaragenstellplatz. Im Jahr 2017 wurden die Innentiren
erneuert, und die Fenster der Wohnung modernisiert. Weitere Renovierungsmalnahmen
umfassten 2021 die Neuverkleidung des Schornsteins fur den Kamin sowie die
Erneuerung der Fliesen auf beiden Loggien. Im Jahr 2024 wurde zudem das Dach
vollstandig saniert.

Die Lage zeichnet sich durch ihre Nahe zum Bahnhof Quickborn aus, der in nur zehn
Gehminuten erreichbar ist. Zusatzlich ladt der nahegelegene Wanderweg
Heidmoorgraben zu erholsamen Spaziergdngen ein, wahrend diverse
Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Umgebung fur Komfort im Alltag sorgen.

Diese Immobilie vereint ein einladendes Wohnambiente mit einer verkehrsglinstigen und
attraktiven Lage. Dank der gepflegten Ausstattung und der durchgefuhrten
Modernisierungen ist ein sofortiger Einzug ohne gréReren Renovierungsaufwand
maglich.

Im aktuellen monatlichen Hausgeld fur Wohnung und Tiefgarage in Hohe von 764,00
EUR sind bereits die Instandhaltungsrticklagen, sowie die Heizkostenvorauszahlung
enthalten.

Gerne laden wir Sie zu einer Besichtigung ein, um Ihnen die Vorziige dieser Wohnung
personlich zu prasentieren. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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Dettagli dei servizi

- Wannenbad

- Duschbad

- Einbauktiche mit Elektrogeraten
- Kamin

- 2 Loggien

- Markise

- 2 Kellerraume

- Tiefgaragenstellplatz
Modernisierungen / Sanierungen
- 2017 neue Innentlren

- 2017 Fenster getauscht

- 2021 Schornstein fir Kamin aufgemauert
- 2021 beide Loggien neu gefliest
- 2024 Dach saniert
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Tutto sulla posizione

Die 6-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus
und ladt zum Wohlfiihlen ein. In einer verkehrsberuhigten Seitenstral3e liegt die Wohnung
zentral und ruhig gelegen in Quickborn.

Die unmittelbare Nahe zur Metropole Hamburg unterstreicht die Wohnlage. Auch ohne
PKW ist eine hervorragende Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz gegeben.
Quickborn bietet eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten,
Kindergarten, Banken, Facharztzentrum, Restaurants, Sportanlagen und weiteren
Einrichtungen fir den taglichen Bedarf. Darliber hinaus gibt es eine Vielzahl von
Erholungs- und Freizeitangeboten. Naturliebhaber kommen im nahe gelegenen Reeders
Moor mit ausgedehnten Spaziergangen und Joggingstrecken auf ihre Kosten.

Die Verkehrsanbindung nach Hamburg ist durch die A7 und B4 sowie durch die AKN mit
S-Bahnanschluss und Buslinien hervorragend. Auch die Anbindung an den Flughafen
Hamburg-Fuhlsbuttel ist sehr gut.

Der Sportpark Quickborn mit seiner Freizeitanlage auf ca. 8.000 m2 Vereinsflache bietet
ausreichend Platz und beste Bedingungen fur Sport- und Freizeitbegeisterte.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 134.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Pierre Rosenberg

Hauptstral3e 63, 25462 Rellingen
Tel.: +49 4101 -8080410
E-Mail: pinneberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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