Schweinfurt

Gepflegter Bungalow am Hochfeld - Wohnen auf
einer Ebene
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A colpo d'occhio

25221022

ca. 180 m2
6

3

3

1970

1 x superficie libera,
1 x Garage

Su richiesta

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Olio 223.10 kWh/m2a
10.06.2034

G
Combustibile liquido 1970
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Planimetrie
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Una prima impressione

** Gerne senden wir Thnen auf Anfrage den 360-Grad-Rundgang zu.** Wohnen auf einer
Ebene in gehobener, ruhiger Wohnlage. Gepflegt, elegant und wohnlich, so lasst sich
diese Immobilie beschreiben. Der grof3ztigige und offene Grundriss bietet Ihnen
Gestaltungsmaglichkeiten aller Stilrichtungen. Dieser gepflegte Bungalow mit einer
Wohnflache von ca. 180 m? befindet sich auf einem Grundstiick von ca. 790 m2. Mit
insgesamt 6 Zimmern und 2 Badezimmern ist diese Immobilie ideal fur eine Familie mit
Kindern oder fir Paare, die viel Platz benétigen und barrierefreies Wohnen bevorzugen.
Im Erdgeschoss des Hauses befindet sich der offene und grof3ziigige Wohnbereich.
Grol3e Fenster- und Schiebeelemente im Wohnzimmer, sowie im Kaminzimmer sorgen
fur ein helles und lichtdurchflutetes Wohngefiihl und ermdglichen den Zugang zur
Terrasse und in den Garten. Das Esszimmer ist mit einem hochwertigen Einbauschrank
(Massivholz) ausgestattet und verfligt Giber eine praktische Durchreiche zur anliegenden
Einbauktiche. Der Schlafbereich ist Giber den seitlichen Flur zu erreichen. Hier befinden
sich neben dem gerdumigen Elternschlafzimmer zwei freundlichen Kinderzimmer mit
Gartenblick, sowie das Badezimmer. Erwahnenswert sind hier hochwertige
Massivholzeinbauschranke und ein Garderobenraum. Das Géaste -WC in der neu
gestalteten Diele runden das Erdgeschoss ab. Das Untergeschoss des Hauses bietet
eine Diele, einen groRen Hobbyraum, einen Raum mit Zugang zum Garten, einen kleinen
Raum mit einem eingebauten Schuhschrank, ein Badezimmer mit Dusche, einen
Hauswirtschafts- und Heizraum sowie weitere Kellerrdume. Der hiibsch angelegte Garten
ist mit einer Bewasserungsanlage ausgestattet und bietet durch seine uneinsehbare Lage
viel Privatsphéare. Der offene Kamin im AulRenbereich sorgt auch an kiihlen Abenden fir
wohlige Stunden auf der Uberdachten Terrasse. Insgesamt ist diese Immobilie eine
attraktive Option fur Familien und Paare, die ein grof3ztigiges und modernes Zuhause in
zentraler Lage suchen. Sind Sie interessiert an diesem charmanten Bungalow?
Kontaktieren Sie uns gerne unter 0179-2274038 oder senden Sie eine Anfrage per E-
Mail.
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Dettagli dei servizi

Erdgeschoss:

- offener, grofR3zugiger Wohnbereich mit Zugang zur Terrasse, Schachbrettparkett
- lichtdurchflutetes Kaminzimmer mit offenem Kamin und breiter Fensterfront mit Zugang
zum Garten

- Esszimmer mit hochwertigen Einbauschrank (Massivholz) und Durchreiche zur Kiiche
- Einbauktiche

- groRRziligige Diele, offene Treppe zum Untergeschoss, Fliesenboden

- Flur zu den Schlafzimmern, Einbauschranke (Massivholz), Garderobenraum,
Fliesenboden

- gerdumiges helles Schlafzimmer, Parkettboden

- 2 freundliche Kinderzimmer

- Badezimmer mit Doppelwaschbecken und Wanne, Anschliisse Dusche vorhanden
- Gaste WC

Untergeschoss:

- Diele, einheitlich gefliest

- Grof3er Hobbyraum

- Raum mit Zugang zum Garten

- kleiner Raum mit eingebautem Schuhschrank

- Badezimmer mit Dusche

- Hauswirtschaftsraum

- Heizraum

- Kellerraume

Garten:

- nicht einsehbar, hibsch angelegt

- automatische Bewasserungsanlage

- Uberdachte Terrasse

- offener Kamin

Sonstiges:

- elektrische Jalousien

- Massivholzturen

- Garage mit Stromanschluss und elektrischem Tor

- Stellplatz

- Glasfaser- und Gasleitung liegt im Haus
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Tutto sulla posizione

Der Bungalow steht im Schweinfurter Stadtteil "Am Steinberg" in einer Sackgasse. Das
Umfeld in diesem Stadstteil ist gehoben und sehr ruhig. Interessant ist die tiberaus
zentrale Lage. In wenigen Minuten erreichen Sie fu3laufig Metzger, Backer, sowie zwei
Supermarkte. Zwei Stadtbushaltestellen sind nur wenige Meter entfernt. Kindergarten
und Grundschule sind in unmittelbarer Nahe. Schweinfurt bietet Ihnen alles, was Sie fur
das alltagliche Leben bendétigen: vielseitige Einkaufsmaoglichkeiten und eine optimale
medizinische Versorgung durch Krankenhauser und zahlreiche Facharzte. Die
Autobahnen A7, A70 und A71 sind schnell zu erreichen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 223.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2 Hassfurt
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




