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A colpo d'occhio

24066020

ca. 227 m?
a padiglione
5

4

2

2008

1 x superficie libera,
2 x Garage

899.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 2,98 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 177 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
ELECTRICITY 10.00 kWh/m2a
19.12.2034

A+
Pellet 2008
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Wir bewerten lhre Immobilie

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung
ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und
individuell zu beraten.

1.: 02204 - 48 12 80

www.von—poll.com /bergisch ~gladbach
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’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Py gl

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget : ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende : § 1?3?“1 -ﬂ:
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ, =
-
www.von-poll.com/finanzieren
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Una prima impressione

Dieses aulRerst gepflegte Einfamilienhaus, erbaut im Jahr 2008, prasentiert sich als ein
modernes und funktionales Zuhause fiir Familien oder Paare, die Wert auf Komfort und
nachhaltige Technologien legen. Mit seinen 4 Schlaf- und 2 Badezimmern bietet es
ausreichend Platz und Flexibilitat fir unterschiedliche Wohnbedurfnisse. Dank der
durchdachten Raumaufteilung besteht die Moéglichkeit zur individuellen
Grundrissanderung, um das Haus optimal an die personlichen Winsche anzupassen.
Der nach Westen ausgerichtete groR3flachige Garten wurde bei der Anlage mit einer
Wurzelfolie versehen, die die Grunflachen effizient schitzt und den Pflegeaufwand
minimiert. Im Jahr 2014 erhielt der Terrassenbereich eine tGiberdachte Glas-
Edelstahlkonstruktion und Sonnenschutz. Ein Highlight der Immobilie ist das Heizsystem,
bestehend aus einer Kombination mit einer Pellet-Heizung sowie einem
umweltfreundlichen Pellet-Kaminofen. Die installierte Photovoltaikanlage - zusammen mit
drei Solar-Anlagen - steigert die Energieeffizienz des Hauses erheblich und reduziert
langfristig die Energiekosten. Fir zusatzlichen Komfort sorgen vollautomatische
Rollladen und Raffstores, die sich miihelos steuern lassen. Das integrierte KNX-
Bussystem ermdglicht eine intelligente Haussteuerung und damit verbundenen Komfort
und Sicherheitsvorteile. Eine zentrale Hausstaubsaugeranlage erleichtert den
Reinigungsprozess und tragt zu einem sauberen und angenehmen Wohnumfeld bei. Die
vorhandenen Klimagerate gewahrleisten optimal temperierte Raume. Die grof3zligige,
beheizte Garage bietet nicht nur Platz fir mehrere Fahrzeuge, sondern auch direkten
Zugang zum Haus, Garten und Untergeschoss. Die Immobilie vereint moderne
Technologien mit hohem Wohnkomfort und Effizienz und ist ideal fiir Kaufer, die ein
nachhaltiges und zugleich funktionales Zuhause suchen. Bei dieser Immobilie dirfen Sie
ein durchdachtes Wohnkonzept, das durch seine Ausstattung und Flexibilitat besticht,
erwarten.
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Dettagli dei servizi

«3fach Verglasung mit Holz-Alufenster

*Pellet-Kaminofen

*Solarthermie- und Photovoltaik-Anlage

*Nolte Einbaukiiche

*Vollautomatische Rollladen und Raffstores

*KNX-Bussystem

«Zentrale Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
*Hausstaubsaugeranlage

*Klimaanlage

*Teilweise eingelassene Deckenspots

«Uberdimensionale beheizte Garage mit Zugang zum Haus, Garten und Untergeschoss
«AuRere Blitzschutz-Anlage

sUberachte Terrasse mit Glas-Edelstahlkonstruktion mit Sonnenschutz
«Zysterne fur Gartenbewasserung und WC-Spulung

*Massives Gartenhaus
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Tutto sulla posizione

Kirten ist ein beliebtes, l&andliches Wohngebiet im Kélner Umland und verfiigt tber eine
intakte Infrastruktur. Gute Einkaufsmdglichkeiten sind gut zu erreichen und befinden sich
dartiber hinaus im Zentrum von Bergisch Gladbach und Bensberg. Restaurants, Banken,
sowie Sport- und Freizeitmoglichkeiten sind in wenigen Minuten erreichbar. Fir den
Spal3- und Erholungsfaktor sei hier besonders das Splash Sport- und &
Gesundheitszentrum erwahnt. Alle Formen der Schulen werden mit 6ffentlichen Buslinien
angefahren. Die Verkehrsanbindung ist als sehr gut zu bezeichnen. Mit den Buslinien 426
und 427 erreichen Sie den Busbahnhof von Bergisch Gladbach, in der Gegenrichtung
den Wipperfirther. Sie bendtigen nur wenige Gehminuten bis zu dieser Haltestelle. Die
Autobahnauffahrten zur A1 und A4 sind in ca. 20 Minuten erreichbar. Das Zentrum von
Kirten ladt aufgrund seiner [&ndlichen Grinlage zu erholsamen Spaziergangen in nahe
gelegenen Wandergebieten und verschiedenen Freizeitaktivitaten ein.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 19.12.2034.
Endenergiebedarf betragt 10.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Strom. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008. Die Energieeffizienzklasse
ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kdlner StralR3e 98 Bergisch Gladbach
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




