Petersaurach / Wicklesgreuth — Wicklesgreuth

Reserviert! Charmanter Bungalow mit viel Raum fir
iIndividuelle Entfaltung

CODICE OGGETTO: 25208666

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 395.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 150 m2 « VANI: 3 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 750 m?
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A colpo d'occhio

25208666

ca. 150 m2
a padiglione
3

2

2

1975

1 x Garage

395.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 70 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Olio 248.30 kWh/m2a
12.02.2035

G
Combustibile liquido 1975
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La proprieta
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La proprieta
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La proprieta
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Planimetrie

VON POLL

1,30

5,50

20,70

941

3,50

5,79
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9,90

4,96

4,10
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2,80 1,83 2,08 2,10
Waschkiche |
Keller
Keller
Oltank I
12000 L

Keller

Hobbyraum

Heizung

Keller

3,28

3,54

5,56

3,50

3,50

www.von-poll.com




CODICE OGGETTO: 25208666 - 91580 Petersaurach / Wicklesgreuth — Wicklesgreuth

Una prima impressione

Dieser gepflegte Bungalow aus dem Jahr 1975 besticht durch seine ruhige Lage in einer
grinen Wohngegend und einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 750 m2. Das
charmante Zuhause bietet nicht nur viel Platz, sondern auch eine durchdachte
Raumaufteilung, die den hohen Komfort eines modernen Wohnens vereint. Der
Eingangsbereich empfangt Sie mit einem edlen Natursteinboden und hat ausreichend
Platz fur eine Garderobe. Von hier aus gelangen Sie in die helle und freundliche Kiiche,
die mit einer funktionalen Einbaukiche und einer praktischen Speisekammer
ausgestattet ist — ideal fur Hobbykéche und all jene, die auf Ordnung Wert legen. Das
groRziigige Wohn- und Esszimmer ist der zentrale Raum des Bungalows. Mit seinem
zeitlosen Raumtrenner und dem gemdutlichen Kaminbereich, der durch den Kachelofen
eine besonders warme Atmosphare schafft, ladt es zum Verweilen und Entspannen ein.
Die Fensterfront, die sich nach Siiden und Osten 6ffnet, sorgt fir viel Tageslicht und fihrt
Sie direkt auf die Terrasse — perfekt fiir sonnige Tage und gesellige Abende. Das
Schlafzimmer bietet nicht nur viel Platz, sondern auch einen direkten Zugang zur
Terrasse, sowie einen separaten Hauseingang mit Garderobe. Das angrenzende
Tageslichtduschbadezimmer rundet das Raumangebot gelungen ab. Der vielseitigen
Nutzung ist in diesem Zimmer keine Grenze gesetzt. Sowohl das Biro eines Freiberufler
als auch ein Teenagerzimmer findet hier seinen Platz. Das weitere Schlafzimmer mit
direktem Terrassenzugang sowie ein eigenes Badezimmer ensuite mit Badewanne und
Dusche bieten zusatzlichen Komfort und Privatsphare. Im Keller des Anwesens finden
Sie praktische Staurdume sowie einen grof3zugigen Hobbyraum, der mit einer
integrierten Bar ausgestattet ist — ideal fir gesellige Abende oder als Riickzugsort flr
kreative Projekte. Zusétzlich verfiugt das Untergeschoss Uber eine Werkstatt, ein WC,
den Heizungsraum und eine Waschkiiche. Da ein Kellerraum Uber Tageslicht und
Heizung verfugt konnte hier ein Homeoffice eingerichtet werden. Schnelles Internet ist
dank des Glasfaseranschlusses gewahrleistet. Der Garten ist rundum eingezaunt und
pflegeleicht angelegt. Hobbygartner kbnnen sich hier lhren Traum vom eigenen Paradies
im Grunen erfullen. lhren PKW parken Sie bequem in der Garage des Hauses. Dieser
Bungalow vereint das Beste aus Komfort, Funktionalitat und Gemdatlichkeit und ist das
ideale Zuhause flr eine Familie oder all jene, die gerne auf einem grof3zligigen
Grundstlck in ruhiger, griiner Lage wohnen méchten. Das Anwesen befindet sich in
einem durchwegs gepflegten Zustand, jedoch stehen mittelfristig Modernisierungen an:
z.B. Fenster, Heizung, Bader, Garagendach, Kamineinsatz. Wir freuen uns, lhnen diese
gepflegte Immobilie mit schénem Grundstiick vorstellen zu dirfen. Gerne vereinbaren wir
einen personlichen Besichtigungstermin. Bitte senden Sie uns hierzu eine vollstandig
ausgefillte Kontaktanfrage mit lhrer Telefonnummer per E-Mail zu. Wir freuen uns auf




Sie.
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Dettagli dei servizi

Details in der Zusammenfassung:

-Bungalow Baujahr 1975

-Ca. 750 m2 Grundstuck

-Ruhige und grine Wohngegend

-Eingangsbereich mit Platz fiir eine Garderobe und Natursteinboden
-Separates Gaste-WC

-Kiiche mit funktionaler Einbauktiche

-Praktische Speisekammer

-GroRRzugiges Wohn- und Esszimmer mit zeitlosem Raumtrenner
-Gemutlicher Kaminbereich mit Kachelofen

-Fensterfront nach Siden und Osten zur Terrasse

-Schlafzimmer mit Terrassenzugang

- Angrenzendes Tageslichtduschbadezimmer

- Eigener Eingangsbereich

-Zweites Schlafzimmer mit Zugang zur Terrasse

- Badezimmer ensuite mit Badewanne und Dusche

-Stauraum im Kellergeschoss

-Grol3zugiger Hobbyraum mit integrierter Bar

- Pflegeleichter Garten ringsum eingezaunt

- Garagenstellplatz

- Glasfaseranschluss bis ins Haus FTTH

Dies sind nur einige der Besonderheiten welche Sie bei einer persénlichen Besichtigung
vor Ort entdecken werden. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und die gemeinsame
Besichtigung.
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Tutto sulla posizione

Petersaurach ist eine Gemeinde im mittelfrankischen Landkreis Ansbach mit insgesamt
16 Ortsteilen und ca. 5.126 Einwohnern. Sie verflgt tiber zwei S-Bahn-Haltestellen,
Bahnhof Petersaurach Nord und Wicklesgreuth. Der 650 m entfernte Bahnhof
Wicklesgreuth wird zuséatzlich von Regional-Express-Ziigen der Strecke Nurnberg-
Stuttgart sowie der S-Bahn Nurnberg bedient. In 22 Minuten erreicht man Nirnberg
Hauptbahnhof. Zudem ist der Bahnhof Wicklesgreuth Ausgangspunkt der Regionalbahn
nach Neuendettelsau und Windsbach. Der Haltepunkt Petersaurach wird von
Regionalbahnen der Relation Wicklesgreuth—Windsbach angefahren. Etwas 1 km vom
Haus entfernt fihrt von Ansbach kommend die B 14 nach Heilsbronn und weiter nach
Nurnberg. Eine Gemeindeverbindungsstral3e fiihrt zur StaatsstraRe 2412 nach
Petersaurach . Die BAB A 6, Anschlussstelle Neuendettelsau oder Lichtenau erreichen
Sie mit lhrem PKW in weniger als 10 Minuten. Durch Buslinien des VGN ist
Wicklesgreuth an das 6ffentliche Nah-Verkehrsnetz angeschlossen. Die Gemeinde mit
ihren Ortsteilen hat eine Glasfaser-Internetverbindung. Das Haus ist bereits an das
Glasfasernetz angeschlossen. Somit hat die Gemeinde eine der schnellsten
Internetverbindungen im Landkreis Ansbach. In Petersaurach gibt es eine Volksschule,
welche fir die Schiler der Gemeinde zustéandig ist. Sie verteilt sich auf die Schulorte
Petersaurach (Grund- und Hauptschule) und Grof3haslach (Grundschule). Kindergarten
und Kindertagesstatten (Evang.-luth. Kindergarten Auenland, Petersaurach, Kindergarten
Kunterbunt, Grol3haslach und der Kinderhort Petersaurach) sind vorhanden, ebenso
niedergelassene Arzte und Apotheken. Einkaufsmdglichkeiten wie Backer, Metzger,
Gemischtwarenladen fir den taglichen Bedarf sowie Lebensmitteldiscounter finden Sie in
Petersaurach. Ebenso bietet Ihnen Petersaurach ein reges Vereinsleben und Feste, die
Kirchweih ist weit Giber die Ortsgrenze hinaus bekannt. Die Gemeinde hat u. a. drei
Sportvereine, den Familienverein Familie Aktiv, die Freiwillige Feuerwehr und einen
Theaterverein.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 248.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Florian Wittmann

KarlstraRe 9 Ansbach
E-Mail: ansbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




