Bad Wiessee

Vorankindigung zum Baubeginn:
Eigentumswohnungen am Breitenanger

CODICE OGGETTO: 25046017

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 3.875.000 EUR < SUPERFICIE NETTA: ca. 248,32 m2 . VANI: 4
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A colpo d'occhio

25046017 3.875.000 EUR
Attico

ca. 248,32 m?2 massiccio

a due falde ca. 34 m2

2 Terrazza, Bagni di

4 servizio, Sauna,

3 Caminetto, Giardino /
uso comune

2

2025

2 x Parcheggio
interrato, 32000 EUR
(Vendita)
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Dati energetici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

18.02.2035

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Diagnosi energetica
13.50 kWh/m2a
A+

2025
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Planimetrie
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Una prima impressione

In sonniger und ruhiger kleiner Wohnanlage von Bad Wiessee entstehen
Eigentumswohnungen mit Tiefgaragenstellplatzen in hochwertiger Bauausfiihrung. Hier
passt das Preis / Leistungsverhaltnis und schafft damit die Chance Eigentum fiir die
Familie zu begrtinden. Noch kdnnen Sie lhren kinftigen Wohnsitz mitgestalten und bei
Grundriss und Ausstattung ihrem individuellem und persénlichem Geschmack anpassen.
Der aktuell geplante Grundriss beinhaltet beispielsweise ein 2.Bad und eine Sauna. Die
beigefligten Darstellungen sind Beispiele fir Gestaltungsmoglichkeiten im Inneren, die
ein Kooperationspartner vorschlagt und auf Wunsch unserer Kunden bis zur
Bezugsfahigkeit realisiert. Das Gebaude passt sich durch seine im bayerischen
Landhausstil gestaltete Bauweise der Umgebung an. Die Baugenehmigung liegt bereits
vor, so dass mit den Arbeiten am Grundstlck bis zum Winterbeginn begonnen werden
konnte. Spatestens im April 2025 geht es weiter. Die Fertigstellung bis zum Bezug der
Wohnungen ist fir Oktober 2026 vorgesehen. Die Gestaltung der Auf3enanlagen ist je
nach Witterung bis Ende 2026 geplant. Unser Auftraggeber ist ein renommierter und
kapitalstarker Bautrager mit dem wir seit einigen Jahren bereits zusammenarbeiten.
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Dettagli dei servizi

Solide Bauausfiihrung des Rohbaus:

Hochlochziegel 24 cm und zusatzlich 12 cm Dammung

Jede Wohnung verfugt Uber eine oder mehrere Terrassen und Balkone

Zu den 3 Erdgeschosswohnungen gehéren jeweils gro3zigige Gartenflachen
3-fach Warmeschutzverglasung in den Wohnungen (Passivhausqualitat)

Zur Gerauschabsorbierung innerhalb des Hauses ist ein zuséatzlicher erhdhter
Schallschutz vorgesehen

AuRRenrollladen elektrisch bedienbar (ohne Treppenhausfenster)

Zusatzlich zur Dammung werden im Dachgeschoss Wandverkleidungen in Larche oder
Kiefer ausgefihrt

Ausfuhrung fur barrierefreien Zugang

Zur gemeinsamen Nutzung ist ein Fahrradabstellraum vorgesehen
Abstellraum fur den Hausmeisterservice

Aufzug vom Untergeschoss, bzw. der Tiefgarage bis in das Dachgeschoss
hochwertige Ausfiihrung der Ausstattung der Sanitarraume

groRformatige Wand - und Bodenfliesen nach Kundenwunsch, Handtuchheizkorper im
Bad

Ausstattung mit Sauna

Parkettbdden in allen Wohn - und SchlafrAumen

Moderne Heizanlage Ausfiihrung Uber Warmepumpe mit Blockheizkraftwerk
(BHKW in Verbindung mit Solarthermie) je nach behdrdlichen Vorgaben
Photovoltaikanlage und Trinkwassererwarmung Uber Sonnenkollektoren
separate Liftungsanlage mit Warmertckgewinnung

FulBbodenheizung

Wasserfuhrender Kaminofen

Wohnungsdatennetz BUS - System / Smarthome

Alarmanlagensystem

Videogegensprechanlagesystem

Versenkbare Mullbehalter im AuRenbereich

Beheizte Abfahrt der Garagenzufahrt
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Tutto sulla posizione

Die Wohnungen befinden sich im malerischen Kurort Bad Wiessee am Tegernsee.
genauer gesagt am Breitenanger. Diese Lage zeichnet sich durch ihre ruhige, naturnahe
Umgebung und Nahe zum ful3laufig erreichbaren Seeufer aus, das sich nur wenige
Gehminuten entfernt befindet. Das Grundsttick befindet sich in einer begehrte Wohnlage,
die eine perfekte Balance zwischen landlichem Charme und guter Anbindung bietet. Die
Umgebung ist von idyllischen Wiesen, bewaldeten Higellandschaften und gut
ausgebauten Spazier- und Wanderwegen, sowie dem nahe gelegenen Golfplatz gepragt.
In direkter Nahe finden sich alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Einkaufsmdglichkeiten (EDEKA mit Backer & Metzger), Cafés, Restaurants und
Freizeiteinrichtungen. Die Region rund um Bad Wiessee ist zudem bekannt fur ihre
Heilguellen, was einen zusétzlichen Reiz fir gesundheitsbewusste Bewohner oder
Ruhesuchende bietet. Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem PKW als auch den
offentlichen Verkehrsmitteln sehr gut; die umliegenden Ortschaften am Tegernsee und
das Zentrum Minchens sind bequem erreichbar. Grunflachen sowie altem Baumbestand
gepragt, was der Stral3e einen charmanten, naturnahen Charakter verleiht. Durch die
Lage in Bad Wiessee profitieren die Anwohner der Stral3e Breitenanger von der N&he zu
Spazier- und Wanderwegen sowie zu Kureinrichtungen, Geschaften und dem Seeufer.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 13.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Kerstin von Holdt

Sudliche HauptstralRe 23 Tegernsee
E-Mail: tegernsee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




