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A colpo d'occhio

CODICE
OGGETTO

25028460

Superficie netta ca. 57 m²

Piano 1

Vani 2

Camere da letto 1

Bagni 1

Anno di costruzione 1999

Garage/Posto auto 1 x superficie libera

Prezzo d'acquisto 260.000 EUR

Appartamento Piano

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Curato

Superficie lorda ca. 5 m²

Caratteristiche Cucina componibile
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

Sistema di
riscaldamento a un
piano

Riscaldamento Tele

CERTIFICAZIONE
ENERGETICA
VALIDO FINO A

23.04.2028

Fonte di
alimentazione

Teleriscaldamento

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione
energetica

Consumo finale di
energia

92.50 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

C

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

2000
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Planimetrie

Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non
possiamo garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

Die angebotene Immobilie ist eine moderne Eigentumswohnung mit einer Wohnfläche

von ca. 57 m². Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Mehrfamilienhaus mit

33 Wohneinheiten, welches im Jahr 1999 erbaut wurde. Das Objekt erstreckt sich über

insgesamt 3 Etagen, wobei die Wohnung im 1. Stockwerk liegt. Ein Fahrstuhl sorgt dafür,

dass Sie ohne Anstrengung in die Stockwerke gelangen.

Die schöne Wohnung teilt sich wie folgt auf: Wohnzimmer mit Balkon und offener Küche

sowie ein Schlafzimmer. Das innenliegende Vollbad und eine kleine Abstellfläche im

Flurbereich gehören ebenfalls zu diesem attraktiven Angebot.

Die angenehme Farbgestaltung, großzügige Fenster und der mit Laminat ausgestattete

Boden sorgen für ein sehr angenehmes Wohnklima.

Das hell geflieste Bad mit Badewanne verfügt über einen eigenen

Waschmaschinenanschluss. Auch ein Trockner kann hier untergebracht werden. Durch

die gut geschnittene Raumaufteilung wirkt das Wohn- und Schlafzimmer großzügig und

einladend. Eine raum hohe Tür mit einem Glaselement sorgt bei Bedarf für eine gute

Trennung zwischen dem Wohn- und Schlafbereich. Die zeitlos schicke Küche ist von

ihrer Anordnung gut durchdacht. Sie wurde mit Elektrogeräten der Firma Siemens

ausgestattet.

Der großzügige und gemütliche Balkon mit Westausrichtung wird über das Wohnzimmer

betreten. Dieser gemütliche und geschützte Bereich lädt dazu ein, an wärmeren Tagen

das "Wohnen" nach draußen zu verlegen.

Ein Keller gehört ebenfalls zur Wohnung und bietet zusätzlichen Stauraum. Weiter

verfügt die Wohnanlage über einen Trockenraum und Fahrradkeller zur

gemeinschaftlichen Nutzung.

Und jetzt noch ein High Light: Der eigene Außenstellplatz befindet sich direkt vor dem

Haus und ermöglicht bequemes Parken.

Das Objekt ist seit 2023 neu vermietet. Es wurde eine Indexmiete vereinbart. Die

monatliche Nettokaltmiete beträgt 830,00 €, hinzu kommen Nebenkosten in Höhe von ca.

220,00 €. Das Wohngeld beträgt derzeit 266,43 €, zuzüglich der Rücklage in Höhe von

41,33 €.



Die Wohnanlage wird über Fernwärme versorgt und befindet sich in einem sehr

gepflegten Zustand. Sie wird überwiegend von den Eigentümern selbst bewohnt.

Insgesamt handelt es sich um eine attraktive Immobilie in einer guten Lage, die sowohl

für Kapitalanleger als auch Eigennutzer interessant sein könnte.

Wann dürfen wir Ihnen dieses interessante Starterpaket vorstellen?

Wir freuen uns über Ihre Kontaktaufnahme.
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Tutto sulla posizione

Die attraktive Eigentumswohnung befindet sich im Nordosten der Metropole, im beliebten

Stadtteil Rahlstedt.

Eine zentrale und dennoch verkehrsberuhigte, familienfreundliche Lage mit einer sehr

guten Infrastruktur finden Sie hier vor. Die Nachbarschafsbebauung besteht überwiegend

aus Reihen- und Mehrfamilienhäusern.

Kindergärten und diverse weiterführende Schulen, wie z.B. das Gymnasium Rahlstedt

oder die Gyula-Trebitsch-Schule befinden sich in fußläufiger Entfernung. Ebenso stehen

Ihnen im nahen Umfeld Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf, Dienstleister und

Ärzte zur Verfügung.

Der Wochenmarkt im Rahlstedter Ortskern findet zweimal wöchentlich statt, sowie einmal

wöchentlich der Biomarkt.

Für größere Einkäufe ist das Rahlstedt Center, das Einkaufszentrum Farmsen sowie das

Alstertaler Einkaufszentrum mit dem Auto oder Bus gut zu erreichen.

Die Hamburger Innenstadt ist mit der Regionalbahn oder U-Bahn in ca. 20 Minuten

erreichbar. Ein Wochenendausflug z.B. an die Ostsee ist durch die nur ca. 15

Autominuten entfernte A1 gegeben.

Insgesamt bietet Rahlstedt eine hohe Lebensqualität für verschiedene Bedürfnisse. Ob

Familien, Paare oder Singles: Die zentrale und ruhige Wohnlage mit diversen

Grünflächen machen den Stadtteil zu einem attraktiven Wohnort von Hamburg.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 23.4.2028.

Endenergieverbrauch beträgt 92.50 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Fernwärme.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nicole Schild

 

Bahnhofstraße 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +49 40 - 89 72 542 0

E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

