VP ‘VON POLL

Swisttal / DUnstekoven

VERKAUFT! - Grol3zugiges Einfamilienhaus mit
traumhaftem Garten

CODICE OGGETTO: 24024025

VP VON POLL

s

PREZZO D'ACQUISTO: 410.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 157 m2 « VANI:6 » SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.380 m2
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A colpo d'occhio

24024025

ca. 157 m2
a due falde
6

5

2

1964

2 x superficie libera,
1 x Garage

410.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

Necessita
ristrutturazione

massiccio
ca. 100 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Olio 177.10 kWh/m2a
10.01.2033

F
Combustibile liquido 1964
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Planimetrie
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Garten
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Una prima impressione

Inmitten einer malerischen Landschatft, in der die Zeit stehen geblieben zu sein scheint,
erhebt sich ein charmantes Einfamilienhaus, das 1964 seine Pforten 6ffnete. Eingebettet
in ein grof3zlgiges Grundstiick von ca. 1.380 m? entfaltet sich hier eine Wohnflache von
ca. 157 m?, die darauf wartet, mit Leben gefillt zu werden. Das liebevoll gestaltete Haus
besticht durch seine einzigartige Lage mit unverbaubarem Weitblick und einem
grof3zugigen Garten - ein Ort zum Traumen, Entspannen und Verweilen. Sechs
lichtdurchflutete Raume, davon finf einladende Schlafzimmer und zwei Bader, laden
dazu ein, Erinnerungen zu schaffen und das Leben in vollen Zligen zu genief3en. Im
Erdgeschoss ladt ein gro3zugiger, harmonisch gestalteter Wohnraum zum Verweilen ein,
drei weitere geraumige Zimmer bieten vielféltige Nutzungsmoglichkeiten. Die einladende
Kiche, das Bad mit Dusche und Badewanne sowie ein Gaste-WC runden das
Erdgeschoss ab und schaffen ein angenehmes Wohngefiihl, das zum Wohlfihlen einladt.
Im Obergeschoss befinden sich zwei weitere grof3ziigige Zimmer, ein Duschbad und ein
Gaste-WC - ein Riickzugsort fiir die ganze Familie oder fir kreative ldeen, die auf ihre
Umsetzung warten. Die hohe Zimmeranzahl bietet ausreichend Platz fiir eine groRe
Familie oder fur Home-Office, Hobbyraume und Gastezimmer, die mit Liebe zum Detall
gestaltet werden kénnen. Das Dach wurde 2010 neu gedeckt. Im Haus wurden einige
Renovierungsarbeiten durchgefihrt jedoch stehen noch einige Sanierungsarbeiten an.
Mit viel Liebe und Ideen kann man dieses schéne Haus in eine Wohlfihloase
verwandeln. Eine Olheizung sorgt fiir wohlige Warme in allen Raumen. Die
Ausstattungsqualitat ist als normal einzustufen, bietet aber viel Potential fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten und ein personliches Wohnkonzept. Hervorzuheben ist auch
die grol3zugige Nutzflache im Keller. Eine Garage und einige Stellplatze runden das
Angebot ab. Mit seiner grof3ziigigen Terrasse und dem weitlaufigen Garten bietet das
Haus ausreichend Platz fir Outdoor-Aktivitdten und geselliges Beisammensein im Freien.
Die ruhige und dennoch zentrale Lage verspricht eine hohe Wohnqualitat und eine gute
Erreichbarkeit von Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen Verkehrsmitteln.
Insgesamt prasentiert sich dieses Einfamilienhaus als ideale Immobilie fir Familien, die
viel Platz und Gestaltungsfreiheit suchen und Naturverbundenheit und Ruhe schatzen.
Eine Besichtigung lohnt sich, um sich von den Vorziigen dieser Immobilie zu tiberzeugen.
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Tutto sulla posizione

Der Ort Dunstekoven liegt in der Voreifel am Rande des Kottenforstes. In der Nahe
befindet sich der Wanderweg Eiserner Mann. Die landliche Lage Diinstekovens ohne
Industrie- und Gewerbegebiete, aber mit guter Nahversorgung im benachbarten
Heimerzheim, bietet Wanderern und Radfahrern ideale Bedingungen, insbesondere in
der nahen Swistbachaue. Das unmittelbare Umland von Dinstekoven ist zudem durch
die flache Zilpicher Bérde und das higelige Vorgebirge gepragt. In der seit 1980
stillgelegten Kiesgrube nordéstlich von Diinstekoven befindet sich heute ein
Naturschutzgebiet mit Beobachtungsstand, das vom Naturschutzbund Deutschland
betreut wird. Friher ein Landschaftskrater zur Rohstoffgewinnung - heute ein
bedeutendes Naturschutzgebiet und Lebensraum fir viele seltene Tiere und Pflanzen.
Das rund 50 Hektar gro3e Gelande wurde nach Einstellung des Kiesabbaus 1995 unter
Schutz gestellt und wird seit 1999 vom NABU Bonn betreut. Inzwischen hat sich hier ein
klein raumiges Mosaik unterschiedlicher Lebensraume entwickelt: offene Wiesen und
Rohbodenflachen, sandige Steilwande, Teiche und Tumpel sowie klein flachige
Geholzinseln. Die Verkehrsanbindung an die umliegenden Stadte Rheinbach,
Euskirchen, Bornheim und Brihl, aber auch an Bonn (Uber die B 56), Kdln und Koblenz
(beide Uber die A 61) ist gut. Der 6ffentliche Personennahverkehr wird durch den
Verkehrsverbund Rhein-Sieg (Linie 845) gewahrleistet.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.1.2033. Endenergiebedarf
betragt 177.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-Straf3e 6 Bonn
E-Mail: bonn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




