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Haupteinheit in einer Stadtvilla | weitlaufiges
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A colpo d'occhio

HG969

ca. 202,95 m?2
a padiglione
6

4

3

2015

2 x superficie libera,
40 EUR (Affitto)

2.320 EUR
610 EUR
Casa bifamiliare

Verkauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Come nuovo
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.
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Planimetrie
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Una prima impressione

Grol3ziigige Haupteinheit in einer Stadtvilla mit Terrasse und Garten zur Miete — Wohnen
am ruhigen Stadtrand von Rostock

Zur Vermietung steht die gerdumige Haupteinheit eines Einfamilienhauses auf einem ca.
1.864?mz2 grof3en Grundstlick im beliebten Rostocker Ortsteil Brinckmansdorf. Mit einer
Wohnflache von ca. 203? m2 bietet dieses Zuhause ideale Voraussetzungen fur
Familien, die Wert auf Platz, Funktionalitat und ein naturnahes Wohnumfeld legen.

Auf zwei Etagen erwarten Sie insgesamt 6 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer sowie 3
moderne Bader, die sich optimal auf die Bedirfnisse des taglichen Familienlebens
abstimmen lassen. Herzstuck der Wohnung ist der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit
Zugang zur sonnigen Terrasse — der perfekte Ort, um entspannte Stunden im Freien zu
genielRen.

Zur Ausstattung gehoren unter anderem eine FuRBbodenheizung in allen Raumen,
elektrische Rollladen sowie eine gehobene Sanitarausstattung. Die offene
Raumgestaltung und die groRzligigen Fensterflachen sorgen fiir eine angenehme
Wohnatmosphéare und viel Tageslicht.

Das Grundstiick rund um das Haus bietet viel Platz zum Spielen, Gartnern oder einfach
zum Erholen. Der griine Aul3enbereich schafft eine ruhige Oase — und das in stadtnaher
Lage. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten sowie die Rostocker Innenstadt sind
schnell erreichbar.

Mochten Sie mehr Uber diese besondere Mietgelegenheit erfahren? Dann freuen wir uns
auf Ihre Kontaktaufnahme — gern stellen wir Ihnen die Immobilie bei einer personlichen
Besichtigung naher vor.
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Dettagli dei servizi

- 4 Schlafzimmer, 3 Bader

- FuZbodenheizung in allen Raumen
- 2 Stellplatze (je 40 €)

- Rollladen an allen Fenstern

- Hochwertige Sanitarausstattung

- Aul3enbeleuchtung

- grol3e Terrasse

- weitlaufiger Garten
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Tutto sulla posizione

Riekdahl, ein begehrter Stadtteil von Rostock, besticht durch seine ruhige und griine
Umgebung, die gleichzeitig eine hervorragende Anbindung an die Hansestadt bietet. Die
Néahe zur Rostocker Innenstadt, die in nur wenigen Autominuten oder mit offentlichen
Verkehrsmitteln schnell erreichbar ist, macht diesen Standort besonders attraktiv fur
Familien und Berufspendler.

Die Infrastruktur von Riekdahl ist hervorragend ausgebaut. Einkaufsmaoglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf, wie Supermaérkte und Backereien, sind in unmittelbarer Néahe
vorhanden. Zudem gibt es verschiedene Kindergarten, Schulen und Spielplatze, die
diesen Stadtteil besonders familienfreundlich machen.

Fur die Freizeitgestaltung bieten sich zahlreiche Optionen: Spaziergdnge und Radtouren
durch die umliegenden Walder und Parks oder entlang der Warnow sorgen fir Erholung
und Naturerlebnis direkt vor der Haustur. Die Ostsee ist ebenfalls in kurzer Zeit
erreichbar, was zusatzliche Freizeitmoglichkeiten wie Strandbesuche oder Wassersport
eroffnet.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls ausgezeichnet: Uber die nahegelegenen
Bundesstral3en und die Autobahn A20 sind sowohl Rostock als auch andere Stadte der
Region schnell erreichbar. Auch das o6ffentliche Verkehrsnetz ist gut ausgebaut, mit
regelmafigen Busverbindungen in die Innenstadt und andere Stadtteile.

Zusammengefasst bietet Riekdahl eine perfekte Kombination aus naturnaher, ruhiger
Wohnlage und der Néhe zu den urbanen Annehmlichkeiten der Hansestadt Rostock, was
es zu einem idealen Wohnort fiir all jene macht, die das Beste aus beiden Welten
geniel3en mochten.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen




flr die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmoglich zusammenzufihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauRRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprtfen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Corinne Briesemeister

FahrstralRe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381 -44 74 11 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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