
Wernsdorf

Grundstück mit Charme und kleinem, massiven
Häuschen aus den 30er Jahren

 

CODICE OGGETTO: 25206053EFH
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CODICE OGGETTO: 25206053EFH - 15713 Wernsdorf

A colpo d'occhio

CODICE
OGGETTO

25206053EFH

Superficie netta ca. 41 m²

Tipologia tetto a due falde

Vani 2

Camere da letto 1

Bagni 1

Anno di costruzione 1938

Garage/Posto auto 1 x superficie libera

Prezzo d'acquisto 299.000 EUR

Casa Casa unifamiliare

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

2000

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 40 m²

Caratteristiche Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

Sistema di
riscaldamento a un
piano

Fonte di
alimentazione

Elettrico

Certificazione
energetica

Legally not required
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La proprietà
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La proprietà
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Una prima impressione

Inmitten der idyllischen Ortschaft Wernsdorf erwartet Sie dieses ca. 844 m² große

Grundstück – eingebettet in ruhiger, grüner Umgebung und mit viel Potenzial für

individuelle Wohnträume. Ob zur Eigennutzung, als Rückzugsort im Grünen oder zur

Weiterentwicklung: Dieses Grundstück bietet zahlreiche Möglichkeiten.

Auf dem Grundstück befindet sich ein kleines, aber massiv gebautes Haus aus den 30er

Jahren. Die charmante Bestandsimmobilie verfügt über zwei Zimmer, eine Küche, ein

Duschbad, einen praktischen Keller sowie einen niedlichen Spitzboden, der zusätzlichen

Stauraum oder kreative Nutzungsideen ermöglicht. Die solide Substanz des Hauses

bietet eine gute Grundlage für Renovierungsmaßnahmen oder einen behutsamen

Ausbau.

Ebenso denkbar ist ein umfassender Neubau – selbstverständlich im Rahmen der

geltenden baurechtlichen Bestimmungen. Für dieses Grundstück gilt der Bebauungsplan

"Siedlung I–III – 1. Änderung", welcher den Standort als allgemeines Wohngebiet

ausweist. Hier ist eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,6 in offener Bauweise

vorgegeben, zwei Vollgeschosse sind möglich, eine Traufhöhe bis max. 6,20 m sowie ein

Satteldach mit/ohne Krüppelwalmdach mit einer Dachneigung von 32° bis 45°, aber auch

Doppelhäuser sind erlaubt, sofern dann ein doppelter Grenzabstand eingehalten wird.

Ein Bebauungsplan liegt vor und kann eingesehen werden.

Ein besonderes Highlight: In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie einen schönen

Badestrand – ideal für entspannte Sommertage, Spaziergänge am Wasser oder eine

spontane Abkühlung zwischendurch.

Umgeben von Natur, mit Seen und Wäldern in unmittelbarer Nähe, ist dieser Ort ideal für

alle, die Ruhe und Erholung suchen und zugleich von der guten Erreichbarkeit der

Berliner City profitieren möchten.
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Dettagli dei servizi

- Fliesen oder PVC-Bodenbelag

- Einbauküche

- Duschbad mit Wandheizkörper

- Nachtspeicherheizung

- Brunnenanlage



CODICE OGGETTO: 25206053EFH - 15713 Wernsdorf

Tutto sulla posizione

LAGE:

Wernsdorf ist ein Ortsteil von Königs Wusterhausen im Landkreis Dahme-Spreewald im

Bundesland Brandenburg und liegt südöstlich von Berlin.

VERKEHR:

In das Berliner Zentrum gelangt man mit dem Auto bequem über die Bundesautobahn

113 bzw. 10 oder über die Bundesstraße 96. Vom Gewerbestandort ist man ca. 4 km von

der Berliner Stadtgrenze entfernt. Mit den öffentlichen Verkehrsmitteln, wie der S-Bahn

und der Regionalbahn, gelangt man ab Erkner in Richtung Berlin in ca. 15 Minuten. Bis

zum Stadtzentrum Berlins benötigt man ca. 35 Minuten mit der S-Bahn und oder der

Regionalbahn. Der Flughafen Berlin-Brandenburg ist in ca. 15 Autominuten vom Standort

entfernt. Die Buslinien 428 -> Richtung S-Bahnhof Erkner (ca. 25 Min.), 733 -> Richtung

S-Bahn Königs Wusterhausen (ca. 35 Min.) und Flughafen BER (ca. 24 Min.), pendeln

regelmäßig von Wernsdorf und zurück.

Die TESLA-Gigafactory in Grünheide ist in ca. 20 Minuten mit dem Auto zu erreichen.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Zahlreiche Wassersportmöglichkeiten, Wander-, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen

Aktivitäten ein. Über die Wasserstraßen der offenen Seen hat man die Möglichkeit, mit

dem Boot direkt bis ins Berliner Stadtzentrum und auch bis zur Ostsee zu schippern. Ein

aktiver Angelsportverein ist in Wernsdorf ansässig. Darüber hinaus verfügt der Ort über

zwei Marinas für Bootsbesitzer.

WIRTSCHAFT:

Die Region Königs Wusterhausen bildet zusammen mit den Gemeinden Wildau und

Schönefeld den regionalen Wachstumskern "Schönefelder Kreuz". Die drei Kommunen

verfügen über unterschiedliche Kompetenzen und schaffen gemeinsam

zukunftsorientierte Synergien, die nicht nur für das Wachstum der Region, sondern für

das gesamte Land Brandenburg von Bedeutung sind. Beispielhaft sind die

Wissenschaftsstandorte in Wildau und Königs Wusterhausen (Funkerberg), das Amazon

Logistik-Center in Berlin Schönefeld, die Mediacity in Bln.-Adlershof mit seinem

Wissenschaftszentrum, die TESLA Giga-Factory und nicht zuletzt der BER in Berlin-

Schönefeld.

Käufer profitieren von der guten Lage der Immobilie. Berlin, Erkner und Königs

Wusterhausen bieten ein großes Einzugsgebiet. Die drei Straßentangenten sind ein



perfekter Wohnort und sorgen für eine gute Erreichbarkeit.
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Ulteriori informazioni

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.GELDWÄSCHE: Als

Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14

und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer

Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen,

bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages

besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten

Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) –

beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine Kopie

des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das

Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre

aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht



nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sylvia Maltz

 

Schloßplatz 1, 15711 Königs Wusterhausen
Tel.: +49 3375 - 52 83 98 0

E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

