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A colpo d'occhio

25168002 1.220.000 EUR
Casa plurifamiliare
ca. 304 m* Kauferprovision
a padiglione betragt 3,57 % (inkl.
12 MwsSt.) des
beurkundeten
1917 Kaufpreises
2007

Ristrutturato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazi_one

Gas naturale leggero energetica

11.05.2025 148.00 kWh/mz2a
E

Gas
1917
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein ansprechendes Mehrfamilienhaus, das im Jahr 1917 erbaut und
zwischen 1995 und 2007 umfassend kernsaniert wurde. Das Objekt befindet sich in
einem sanierten Zustand und erfuhr 2007 seine letzte Modernisierung. Die Immobilie
bietet auf einer Wohnflache von ca. 304 m2 insgesamt 12 gerdumige Zimmer, verteilt auf
vier separate Wohneinheiten. Damit eignet sich dieses Haus sowohl fiir GroR3familien als
auch fur Investoren, die eine Vermietung in Betracht ziehen. Der Objekttyp und der
Umfang der verfiigbaren Einheiten bieten flexible Gestaltungsmaoglichkeiten, um
individuellen Wohn- oder Vermietungsplénen gerecht zu werden. Auf einem weitlaufigen
Grundstlck von ca. 1196 m2 gelegen, bietet dieses Mehrfamilienhaus ausreichend Platz
fur die Entfaltung im Freien. Der AuRenbereich ladt dazu ein, Gartenbereiche individuell
zu gestalten oder Freizeitaktivitaten im Freien zu geniel3en. Zur Immobilie gehoren acht
Stellplatze, die ausreichend Parkmdoglichkeiten fiir Bewohner und Gaste bieten. Die
Stellplatze sind Uber einen gut befahrbaren Zufahrtsweg erreichbar und liegen direkt am
Haus. Ausgestattet ist das Haus mit einer Zentralheizung, die fir eine gleichmafiige und
zuverlassige Warmeverteilung in allen Einheiten sorgt. Das Heizsystem entspricht den
Standards fur Normalqualitat und gewahrleistet Komfort fir die Bewohner. Die
Raumaufteilung der einzelnen Wohneinheiten ist durchdacht und funktional und
unterstitzt eine Lebensweise, die sowohl Riickzugsorte als auch Gemeinschaftsflachen
bietet. Jeder Wohnung bietet seinen Bewohnern eine individuelle Wohnatmosphare und
durch die historische Architektur in Verbindung mit modernen Anpassungen eine
besondere Wohnqualitéat. Die Lage dieser Immobilie bietet die Annehmlichkeiten
stadtischen Lebens. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Anbindungen an den
offentlichen Nahverkehr sind gut erreichbar und tragen zu einer hohen Lebensqualitat
bei. Dieses Mehrfamilienhaus stellt fur verschiedene Kauferschichten — sei es als
Eigenheim oder als Anlageobjekt — eine interessante Moglichkeit dar. Es bietet
Flexibilitdt in der Nutzung und hat dank seiner vollstandigen Sanierung eine solide
Bausubstanz. Interessenten, die dieses Platzangebot zu schatzen wissen, haben hier die
Gelegenheit, eine umfassend renovierte Immobilie aus dem friihen 20. Jahrhundert zu
erwerben, die Tradition mit modernem Wohnkomfort vereint. Verfligbar nach Absprach,
ladt dieses Mehrfamilienhaus Sie ein, bei einer Besichtigung die zahlreichen Vorteile und
das Potenzial dieses Objektes personlich zu erleben. Kontaktieren Sie uns gerne fir
weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Dettagli dei servizi

- vier Wohneinheiten
- zwischen 1995 und 2007 kernsaniert
- 8 Stellplatze
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Tutto sulla posizione

Singen ist eine charmante Stadt im Landkreis Konstanz, die sich durch ihre zentrale Lage
und eine hohe Lebensqualitat auszeichnet. Umgeben von malerischen Landschaften und
der Nahe zum Bodensee, bietet Singen sowohl Naturfreunden als auch Stadtliebhabern
eine attraktive Wohnumgebung. Die Stadt hat eine lebendige Innenstadt mit einer
Vielzahl von Geschéften, Restaurants und kulturellen Einrichtungen, die zum Verweilen
einladen. Die Stadt ist bekannt fur ihre gute Infrastruktur und die zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten. In der Umgebung finden sich zahlreiche Wander- und Radwege,
die die reizvolle Natur des Hegaus und des Bodensees erschliel3en. Zudem bietet Singen
eine Vielzahl von Schulen, Kindergarten und Sporteinrichtungen, die Familien
ansprechen. Verkehrsanbindung: Singen ist verkehrstechnisch hervorragend
angebunden. Die Stadt liegt an der Bundesstral3e B34, die eine schnelle Anbindung an
die Autobahn A81 (Richtung Stuttgart) ermdéglicht. Dies macht Singen zu einem idealen
Standort fur Pendler. Der Bahnhof Singen ist ein wichtiger Knotenpunkt im regionalen
und Uberregionalen Bahnverkehr. Hier halten sowohl Regionalziige als auch Intercity-
Express (ICE), die eine direkte Verbindung zu Stadten wie Ztrich, Stuttgart und Freiburg
bieten. Die gute Anbindung an das Schienennetz macht Singen zu einem attraktiven
Wohnort fir Berufspendler. Zusatzlich ist die Stadt gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erschlossen. Mehrere Buslinien verbinden Singen mit den umliegenden Gemeinden und
dem Bodenseeraum, was die Mobilitat innerhalb der Region weiter erhoht. Insgesamt
bietet Singen eine ideale Kombination aus urbanem Leben und naturnaher Umgebung,
gepaart mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung, die sowohl fir Familien als auch
fur Berufstatige von grof3em Vorteil ist.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.5.2025.
Endenergieverbrauch betragt 148.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1917. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Peter Romke

Freiheitstrale 51 Canto
E-Mail: singen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




