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Kronshagen

Exklusive Doppelhaushélfte in Neubauqualitat —
stilvolles Wohnen auf 148 m2 Wohn- und
Nutzflache!

CODICE OGGETTO: 25053082

PREZZO D'ACQUISTO: 815.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 108,45 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 359 m?
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CODICE OGGETTO: 25053082 - 24119 Kronshagen

A colpo d'occhio

25053082

ca. 108,45 m?

a due falde

5

3

2

2024

1 x superficie libera

815.000 EUR
Porzioni di bifamiliari

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Come nuovo
massiccio
ca. 39 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

19.05.2032

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Diagnosi energetica
18.30 kWh/m2a
A+

2024
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‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

. VON POLL

Eine ausgezeichnete Wabhl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Capital HOCHSTE

o Hﬁ,ﬁgsﬁ UNTERNEHMEN REPUTATION
MAKLER-KOMPASS ZUFRIE.II?EH- DES JAHRES
e 02020

Top-Makler Kiel

Hachstnote fir

von Poll Immobilien

FA.Z. INSTITUT —
F‘—A'ZA INSTITUT
DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS

VORREITER BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

www.von—poll.com
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!
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Una prima impressione

Diese exklusive Doppelhaushélfte bietet eine Gesamtwohn- und -nutzflache von ca.
148?m2 und Uiberzeugt durch ihre hochwertige Ausflihrung, moderne Architektur und
durchdachte Raumaufteilung. Das im Jahr 2024 errichtete Haus befindet sich in einem
neuwertigen Zustand und wurde in massiver Bauweise mit hochstem Qualitdtsanspruch
realisiert.

Das Gesamtgrundstiick umfasst ca. 718?m?2 und ist nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG) geteilt. Mit dem Erwerb dieser Einheit sichern Sie
sich 50?% Miteigentumsanteil — inklusive Sondernutzungsrecht am zugeordneten
Gartenanteil. Die Aul3enflachen sind ebenso hochwertig angelegt wie das Haus selbst
und unterstreichen den Anspruch an exklusives Wohnen.

Besonderes Augenmerk wurde auf die Auswahl der Materialien gelegt: Vom edlen
Bodenbelag Uber hochwertige Sanitarobjekte bis hin zu energieeffizienten Fenstern und
einer zeitgemalen Haustechnik — hier wurde auf jedes Detail geachtet. Das gesamte
Objekt befindet sich in einem Top-Zustand und bietet ein Wohnambiente auf hchstem
Niveau.

Bereits beim Betreten des Hauses beeindruckt die aul3ergewothnliche Helligkeit der
lichtdurchfluteten Raume. Der Eingangsbereich empfangt Sie mit einem separaten
Garderobenbereich und einem stilvollen Gaste-WC — funktional und zugleich elegant
gestaltet.

Ein echtes Highlight ist die offene SieMatic-Einbaukiiche aus dem exklusiven Programm
S2-SLS SimiLaque in samtmatter Ausfihrung. Die Arbeitsflachen aus Quarzkomposit in
der Farbvariante Beton Beige verleihen dem Raum eine moderne, zeitlose Eleganz.
Hochwertige Markengeréate von Quooker, Siemens und Bora fligen sich harmonisch in
das stilvolle Gesamtbild ein und bieten hochsten Komfort fur kulinarische Anspruche.

Der Ubergang vom Flur in den offen gestalteten Koch- und Wohnbereich erfolgt tiber eine
raumsparende Glasschiebetir mit dezent getdontem Glas — ein architektonisches Detall,
das nicht nur fur flieBende Raumibergange sorgt, sondern auch stilvolle Akzente setzt.

Fur ein durchgehend behagliches Wohnklima sorgt die FuBbodenheizung, die sich tber

alle Ebenen des Hauses erstreckt — vom Keller tGiber das Erdgeschoss bis hin zum
Obergeschoss — und so eine gleichmaRige, komfortable Warme gewahrleistet.




Im Obergeschoss erwartet Sie ein grof3ztigiges Duschbad mit hochwertiger Ausstattung,
darunter ein modernes Toto Dusch-WC, das fur besonderen Komfort sorgt. Direkt
angrenzend befindet sich ein stilvoll gestaltetes Ankleidezimmer mit maf3gefertigten
Einbauschrénken, gefertigt von einem Tischler — ein echtes Plus an Stauraum und
Design.

Dariliber hinaus bietet das Obergeschoss ein gro3ziigiges Schlafzimmer, ebenfalls mit
einem passgenauen Einbauschrank ausgestattet, sowie ein weiteres Zimmer, das sich
ideal als Buro oder Gastezimmer nutzen lasst. Alle Raume verfligen selbstverstandlich
Uber Netzwerkdosen und einen Glasfaseranschluss — ideal fur modernes Arbeiten und
hdchste digitale Anspriche.

Die dreifach verglasten Kunststofffenster in elegantem RAL 7016 (Anthrazitgrau) bieten
hervorragende Dammwerte und sind in samtlichen Raumen mit elektrisch betriebenen
Raffstoren ausgestattet — flir optimalen Sicht- und Sonnenschutz bei maximalem
Komfort.

Ein besonderes Highlight ist die moderne Photovoltaikanlage mit 13,65?kWp in
Kombination mit einer Power Battery (7,68?kWh Nennkapazitat). Die Anlage ist bereits
fur den Anschluss einer Wallbox am PKW-Stellplatz vorbereitet — ideal fiir nachhaltige
Mobilitat. Ergénzt wird das energetische Konzept durch eine effiziente Luftwarmepumpe
von Daikin sowie einen 2307?Liter fassenden Warmwasserspeicher, der sich bequem per
App steuern lasst.

Der Vollkeller aus wasserundurchldassigem Beton bietet nicht nur wertvolle Nutzflache,
sondern auch ein Géaste-Duschbad und ein vielseitig nutzbares Gastezimmer. Ein
separater Vorratsraum mit maRgefertigtem Hacker-Einbauschrank sorgt flir zusatzlichen
Stauraum.

Der pflegeleicht angelegte Garten tiberzeugt mit einem hochwertigen Rasenméhroboter
von Husqvarna und einem praktischen Gartenhaus. Das eingewachsene Grundstick in
ruhiger Wohnlage bietet Privatsphéare und ein angenehmes Wohnumfeld. Ein eigener
PKW-Stellplatz am Grundstiickseingang garantiert komfortables Parken direkt vor der
Tar.

Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
besonderen Zuhause begeistern — ideal fiir alle, die hochsten Wert auf Qualitat,
Nachhaltigkeit und modernes Wohnen legen.
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Dettagli dei servizi

- Sehr ruhige Wohnlage mit eingewachsenem Grundstiick

- Neubauqualitat aus 2024

- Massivbauweise

- Helle, lichtdurchflutete Raume

- Luxuriése Einbaukiiche von SieMatic S2 aus dem Programm S2-SLS SimiLaque
samtmatt

- Arbeitsplatten aus Quarzkomposit in Beton Beige

- Hochwertige Markengerate von Quooker, Siemens, Miele und Bora

- Modernes Gaste-WC im Erdgeschoss mit Abluftventilator

- FuBbodenheizung im Keller, Erd- und Obergeschoss

- Elegante raumsparende Glasschiebetur (verdunkelt) zum Kichen und Wohnbereich
- Hochwertige FuZbodenbelage (Landhausdiele in gekalkter Eiche, Feinsteinzeug der
Serie Carriere du Kronos)

- GroRRzuigiges Duschbad im Obergeschoss mit Toto Dusch-WC

- Ankleidezimmer im Obergeschoss mit Einbauschranken vom Tischler

- Dreifach verglaste Kunststofffenster (Auf3en RAL 7016)

- Zwei grol3e Fensterschiebeelemente im Wohnzimmer

- An allen Fenstern elektrisch betriebene Raffstoren (RAL 7016)

- Schallentkoppelte Stahlbetontreppen mit Eichenholzbelag und LED-Spots

- Moderne Photovoltaikanlage 13,65 kWp und Power Battery (Nennkapazitat 7,68 kWh)
- Verkabelung fur Wallbox am Stellplatz vorbereitet

- Energieeffiziente Luftwarmepumpe Daikin Altherma (3 H MT & 3H HT F)

- 230 Liter Warmwasserspeicher mit App-Steuerung

- Grunbeck-Entkalkungsanlage

- Glasfaseranschluss im Haus

- Vollkeller in WU-Beton errichtet

- Géaste-Duschbad sowie Gaste-Zimmer im Keller

- Vorratsraum mit riesigem Einbauschrank von Hacker

- Gartenhaus mit Abstellflache

- Husqvarna Rasenméhroboter

- Fertig angelegter Gartenbereich

- PKW-Stellplatz am Anfang des Grundstlickes
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Tutto sulla posizione

Kronshagen z&hlt zu den begehrtesten Wohnlagen im Kreis Rendsburg-Eckernférde und
Uiberzeugt durch seine ideale Kombination aus urbaner Nahe und naturnahem
Lebensgefihl. Die attraktive Gemeinde grenzt unmittelbar an den Kieler Westen und
bietet damit eine herausragende Lage fir alle, die die Nahe zur Landeshauptstadt
Schleswig-Holsteins schatzen, aber gleichzeitig eine ruhige und gepflegte
Wohnumgebung bevorzugen.

Ein besonderer Vorteil: Kronshagen verfligt Uber einen eigenen Bahnhof. VVon hier aus
bestehen regelméalitige Zugverbindungen, mit denen Sie die Kieler Innenstadt oder auch
umliegende Orte schnell und bequem erreichen — ein echtes Plus flr Berufspendler und
alle, die flexibel und nachhaltig unterwegs sein mochten.

Auch die Anbindung mit dem Auto oder den 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist
hervorragend: In nur wenigen Minuten gelangen Sie in das Zentrum Kiels, zum
Hauptbahnhof, zur Universitat oder zur Fachhochschule. Gleichzeitig profitieren Sie von
der N&he zur A215 und B76 — ideal fur eine schnelle Anbindung in alle Richtungen.

Kronshagen Uberzeugt zudem mit einer ausgezeichneten Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Supermarkte, Apotheken, Arzte, Cafés und
Restaurants befinden sich in fu3laufiger Entfernung. Mehrere Kindergarten, eine
Grundschule sowie weiterfilhrende Schulen in unmittelbarer Umgebung machen
Kronshagen besonders familienfreundlich.

Zahlreiche Grunflachen, Parks und die Nahe zum Nord-Ostsee-Kanal oder dem
angrenzenden Forst sorgen fir ein hohes Mal3 an Freizeit- und Erholungswert. Ob
Spaziergénge, Joggingrunden oder Fahrradtouren — hier beginnt die Natur direkt vor der
Haustdr.

Die Gemeinde selbst legt grof3en Wert auf Lebensqualitat, Sicherheit und Nachhaltigkeit.
Dank der gewachsenen Nachbarschaft, des aktiven Vereinslebens und einer modernen
Infrastruktur ist Kronshagen ein Wohnort, der gehobene Anspriche erfillt — ruhig, grin
und dennoch stadtnah.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.5.2032.

Endenergiebedarf betragt 18.30 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Robert Rothbock

Rathausmarkt 7, 24340 Eckernforde
Tel.: +49 4351 -8838120
E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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