Minchen — Pasing

Charmante 3-Zimmer-Wohnung nahe Pasinger
Stadtpark mit Gestaltungsspielraum
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PREZZO D'ACQUISTO: 595.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 76 m2 . VANI: 3
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A colpo d'occhio

25225022

ca. 76 m2
1
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1986

595.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 2,38% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Necessita
ristrutturazione

massiccio

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

Teleriscaldamento

Gas
13.03.2028

Teleriscaldamento

Attestato di
prestazione
energetica

116.00 kWh/mz2a

D

1986
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Planimetrie

Kochen

P

4,60 m? Kinderzimmer
12,27 m?

Schlafzimmer
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Una prima impressione

Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 76?m? Wohnflache befindet sich im 1.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit Aufzug — in einer sehr zentralen
Lage von Miinchen-Pasing. Sie bietet eine ideale Kombination aus urbanem Wohnen,
guter Infrastruktur und der unmittelbaren Nahe zum Pasinger Stadtpark, einem der
beliebtesten Naherholungsgebiete im Minchner Westen. Der durchdachte Grundriss
Uberzeugt mit klar voneinander getrennten Wohn- und Schlafbereichen. Mittelpunkt der
Wohnung ist das helle Wohnzimmer mit Zugang zum lberdachten Siidbalkon — hier
lassen sich sonnige Stunden mit Blick ins Griine geniel3en. Die separate Kiiche ist mit
einer Einbauklche ausgestattet und bietet zudem ausreichend Platz fiir eine kleine
Essecke — eine seltene Besonderheit in Wohnungen dieser Grol3e. Zwei weitere Zimmer
eignen sich ideal als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer. Das innenliegende
Badezimmer ist mit einer Badewanne, Waschbecken und WC ausgestattet. Die Wohnung
liegt verkehrsgiinstig in zentraler Lage — Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzte und die
Pasing Arcaden befinden sich in direkter Umgebung. Der Pasinger Bahnhof mit
Anschluss an den Nah- und Fernverkehr ist in wenigen Minuten erreichbar. Ebenso ladt
der nahegelegene Pasinger Stadtpark zu Spaziergdngen, Sport oder Erholung im Griinen
ein. Die Wohnung ist aktuell vermietet. Bis zum Ende des Jahres ist die Wohnung
leerstehend und bezugsfrei. Insgesamt bietet diese Wohnung ein attraktives
Gesamtpaket aus zentraler Lage, funktionalem Grundriss und guter Ausstattung — eine
seltene Gelegenheit im beliebten Stadtteil Pasing.
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Dettagli dei servizi

HIGHLIGHTS

- Zentrale und begehrte Lage von Pasing
- In der Nahe des Pasinger Stadtparks

- Gute Infrastruktur

- Durchdachter Grundriss

- Balkon in Stdausrichtung

- Einbauktiche integriert

- Lichtdurchflutete Raume

- Aufzug vorhanden
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Tutto sulla posizione

Pasing ist das vielleicht lebhafteste Viertel des Minchner Westens. Rund um den
Bahnhof und den Marienplatz ist immer etwas los. Von 1905 bis 1938 war das quirlige
Pasing eine eigenstandige Stadt. 1938 wiederum wurde Pasing in Minchen
eingemeindet, um die Metropole zu vergrof3ern. Seine eigene Bezirksverwaltung behielt
Pasing zunachst. Erst 2005 wurde Pasing ein vollstandiger Stadtteil von Miinchen. Heute
bildet Pasing zusammen mit Obermenzing den Stadtbezirk 21. Eine bauhistorische
bedeutsame Vergangenheit hat die Pasinger Villenkolonie, welche zu den schénsten
Stadtvierteln Miinchens gehdort und Zeugnis des Siedlungsbaus und Architektur der
Prinzregentenzeit ist. Initiator war der Architekt und Stadtplaner August Exter. Neben ihm
haben unter anderen auch Richard Riemerschmid und Bernhard Borst in der Kolonie
gebaut. Die Hauser und Villen wurde im Sinne eines Gartenstadt-Konzepts errichtet und
sind heute meist denkmalgeschitzt. Neben diversen Freizeitmoglichkeiten und
weitlaufigen Naturflachen hat der Stadtteil eine ausgepragte Kulturszene. In der Pasinger
Fabrik finden wechselnde Ausstellungen und Theater- und Opernvorstellungen statt. Im
KUPA West haben Kinstler ihre Ateliers untergebracht und stellen dort auch ihre Werke
aus. Im Park des Ebenbéckhauses finden im Sommer verschiedene kulturelle Events
statt. Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in den im Jahre 2011 er6ffneten Pasing
Arcaden. Circa 150 Geschafte von Drogerien, Modebutiken und Lebensmittelmarkten bis
hin zu Lifestyle-Geschéften versorgen die Besucher mit Gitern des téglichen Bedarfs.
Nutzen Sie lhre Freizeit, um an der Wirm oder im Nymphenburger Schlosspark
spazieren zu gehen. Auch das malerische Schloss Blutenburg hat einiges zu bieten.
Neben 17 verschiedenen Kindergarten Uiberzeugt Pasing mit zwei Grundschulen, einer
Mittelschule, zwei Fachoberschulen, einer Privatschule, einer Realschule sowie vier
Gymnasien. Somit wird jede Altersklasse und Bildungsstufe gezielt gefordert. Vor allem
die ausgezeichnete Anbindung tber den ICE-Bahnhof an die Innenstadt schatzen viele
Pasinger. Uber die Stammstrecke der S-Bahn oder Regionalziigen erreichen Sie die
Innenstadt im 5-Minuten-Takt innerhalb von 15 Minuten. Auch mit dem Auto brauchen
Sie lediglich 20 Minuten in die Innenstadt, 25 Minuten zum Starnberger See sowie 45
Minuten in die Alpen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.3.2028.
Endenergieverbrauch betragt 116.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. HAFTUNG: Wir weisen darauf
hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pléane etc. vom
Verkéaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88 Grafelfing
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




