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Warendorf / Freckenhorst

Architektonisches Understatement trifft
reprasentative Wohnflachen — mal3geblicher
Ausbau 2003
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PREZZO D'ACQUISTO: 690.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 221 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.260 m?
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A colpo d'occhio

25264150 690.000 EUR
Casa unifamiliare

ca. 221 m? Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inklI.

B MwSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises

2 2003

1957

2 x superficie libera, massiccio

1 x Garage ca. 40 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Caminetto, Giardino /
uso comune
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Dati energetici

centralizzato
Combustibile liquido

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.




VP ‘ VON POLL

CODICE OGGETTO: 25264150 - 48231 Warendorf / Freckenhorst

La proprieta

it
I T
N/

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

CODICE OGGETTO: 25264150 - 48231 Warendorf / Freckenhorst

La proprieta

WWW.V




‘ VON POLL

CODICE OGGETTO: 25264150 - 48231 Warendorf / Freckenhorst

La proprieta

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

CODICE OGGETTO: 25264150 - 48231 Warendorf / Freckenhorst

La proprieta




CODICE OGGETTO: 25264150 - 48231 Warendorf / Freckenhorst

La proprieta




CODICE OGGETTO: 25264150 - 48231 Warendorf / Freckenhorst

La proprieta




CODICE OGGETTO: 25264150 - 48231 Warendorf / Freckenhorst

La proprieta




CODICE OGGETTO: 25264150 - 48231 Warendorf / Freckenhorst

La proprieta

www.von-poll.com




\/p VON POLL

CODICE OGGETTO: 25264150 - 48231 Warendorf / Freckenhorst

La proprieta




\/p VON POLL

CODICE OGGETTO: 25264150 - 48231 Warendorf / Freckenhorst

La proprieta

> . -
Gttty
.../: ,;MMA-{-MMHJ/!/[, y
L“MMNUH
o Y #

— L1 29
bty Cbtefpgg Ll i /
’%”%Z ﬁ ? H/;ZZ ,//// i’{_,/ ‘
gy Lhtiggptltfl 0GR,
///1///////“ 11t 11
Ol L) Cibfig s
_ﬂ//"jxl/(/‘ /f// Y, ity
? L ‘/Z

e
e A

//////////{,al/

s

p. .

o L
///////// -
W, e

W

www.von




VON POLL

CODICE OGGETTO: 25264150 - 48231 Warendorf / Freckenhorst

La proprieta

).von-poll.com



VON POLL

CODICE OGGETTO: 25264150 - 48231 Warendorf / Freckenhorst

La proprieta




I

VON POLL

REAL ESTATE

CODICE OGGETTO: 25264150 - 48231 Warendorf / Freckenhorst

La proprieta

www.von-poll.com




VON POLL

CODICE OGGETTO: 25264150 - 48231 Warendorf / Freckenhorst

La proprieta




\/p VON POLL

CODICE OGGETTO: 25264150 - 48231 Warendorf / Freckenhorst

La proprieta

\\\\
———
RS
T SN
A
TS
S AN .
R TR

' A NN

www.von-poll.com




\/P VON POLL

REAL ESTATE

CODICE OGGETTO: 25264150 - 48231 Warendorf / Freckenhorst

La proprieta

)
o

FHt
]

it
7 nnu ’

1

www.von-poll.com




\/p VON POLL

CODICE OGGETTO: 25264150 - 48231 Warendorf / Freckenhorst

La proprieta

www.von-poll.com




CODICE OGGETTO: 25264150 - 48231 Warendorf / Freckenhorst

La proprieta

-.‘ ¢ 3 {4”“ AN\ HE \;l ?J 3 QW:

A ? o 5 g ¥ ok = b i % T
T o - - > _ s :

ke




CODICE OGGETTO: 25264150 - 48231 Warendorf / Freckenhorst

Planimetrie




CODICE OGGETTO: 25264150 - 48231 Warendorf / Freckenhorst

Una prima impressione

Hinter der bewusst zuriickhaltenden Fassade dieses aufRergewdhnlichen Anwesens
entfaltet sich ein Raumkonzept von architektonischer Raffinesse. Im Jahr 2003 wurde die
Immobilie mit einem renommierten Architekten und der Firma Kreienbaum grundlegend
weiterentwickelt. Entstanden ist ein stilvolles Ensemble mit industriellem Charme, edlen
Materialien und einem Hauch internationaler Loft-Kultur.

Im Rahmen des Ausbaus wurde die gesamte Dachlandschaft erneuert — teils in
hochwertigem Stehfalz, teils mit klassischen Tonziegeln. Gleichzeitig entstand ein
grof3zugiger Anbau, der das Haupthaus mit der Garage verbindet. Auch dieser Neubau
flgt sich gestalterisch stimmig in das Gesamtkonzept ein.

Inspiriert vom Industrie-Loft-Stil der 1950er Jahre, finden sich im Inneren klare Linien,
grof3ztigige Raumproportionen, offene Sichtachsen und charakterstarke Materialien:
freiliegende Klinkerwénde, hohe Decken und gezielt gesetzte Lichtelemente. Der
franzosische Eichenparkett, sandig in seiner Ténung, ist hochwertig, robust und
gleichzeitig zurliickhaltend elegant.

Ein besonderes Highlight ist der neue Wohntrakt: Das grof3ziigige Schlafzimmer mit Bad
en Suite und begehbarer Ankleide wirkt wie ein privater Riickzugsort. Drei kunstvoll
integrierte Nischen bieten Raum flir Skulptur, Malerei oder Lichtobjekte — flankiert von
rustikalem Klinker, der dem Raum Tiefe und Charakter verleiht.

Herzstlick des Hauses ist die maf3gefertigte Kiliche — ebenfalls ein Werk aus dem Hause
Kreienbaum. Sie wurde fiir ambitioniertes Kochen geplant und verflgt tber ausreichend
Arbeitsflache sowie eine direkte Verbindung zum Wohn- und Essbereich. Sie ist ein
zentraler Ort fur Gaste, zum Kochen und fir das Zusammensein.

Der weitlaufige Garten bietet nicht nur Gppiges Grin, sondern auch einen ca. 10 Meter
langen Pool mit beidseitig gerundeten Stirnseiten. Mit seiner Tiefe eignet er sich sowohl
fur sportliches Schwimmen als auch fir stilvolle Entspannung. Die durchdachte Lage des
Beckens erlaubt eine sichere Einzaunung — ideal fir Familien mit kleinen Kindern.

Abgerundet wird das Anwesen durch eine massive Garage (von 2003) mit Fassade aus
sibirischer Larche und eine Holzhtte, die als Atelier, Werkstatt oder Gartenhaus genutzt
werden kann.




Die Fenster bestehen durchgehend aus tropischem Hartholz, erganzt durch bewegliche
Beschattungselemente — gefertigt aus sibirischer Larche, laufend auf Schienen wie
klassische Hoftore. Ein Detail, das Funktion und Form auf elegante Weise verbindet.

Das Grundstiick war urspringlich zur Viehhaltung vorgesehen. Diese Nutzung kdnnte —
mit Ricksprache der Behdrden — auch heute noch mdglich sein. Ideal fir
Selbstversorger, Tierhaltung im kleinen Maf3stab oder kreative Aul3enprojekte.

Dieses Objekt bietet weit mehr als auf den ersten Blick sichtbar. Die Immobilie Giberzeugt
durch Substanz, Raumangebot, Materialqualitéat und die gelungene Verbindung von
Altbestand und modernem Ausbau. Es richtet sich an Menschen mit Anspruch:

+ Junge Familien, die Raum zum Wachsen suchen

+ Reifere Paare oder Familien, die klare Grundrisse, hochwertige Materialien und
teilweise ebenerdiges Wohnen schatzen

+ Autoliebhaber oder Selbststandige, die Flache und Funktion bendtigen

Der Charakter des Hauses vereint Zuriickhaltung im AuReren mit Warme und Offenheit
im Inneren — kein Haus von der Stange, sondern ein Lebensraum mit Seele, Stil und
Substanz.
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Dettagli dei servizi

Innenbereich

+ Hochwertiger Ausbau (2003) durch Firma Kreienbaum in Zusammenarbeit mit Architekt
+ Industrie-Loft-Stil: offene Grundrisse, Sichtmauerwerk / freiliegende Klinker, hohe
Decken und grof3zligige Sichtachsen

+ Franzdsischer Eichen-Dielenboden (sandige Ténung)

+ Schlafzimmer mit Bad en Suite und begehbarer Ankleide

+ Drei integrierte Kunstnischen mit Klinkerakzenten

+ MalRgefertigte Einbauklche (Kreienbaum), ideal fir ambitionierte Koche

+ Fenster aus tropischem Hartholz — extrem langlebig und robust

+ Schiebeladen aus sibirischer Larche auf Schienensystem (angelehnt an Hoftore) als als
Sicht- und Sonnenschutz

AulRenbereich

+ Mehrere AulRen-Sitzbereiche am Haus — mit nur wenigen Stufen in den Garten

+ Gartenpool, sicher abgrenzbar (z.?B. fur Kinder), Schlauche auf dem Garagendach zur
solaren Warmwasseraufbereitung vorhanden

+ Massivgarage (2003), Fassade aus sibirischer Larche

+ Zwei zusatzliche Stellplatze vor der Garage

+ Spitzboden in der Garage fur praktische Lagerung

+ Holzhitte — nutzbar als Gartenhaus, Werkstatt oder Atelier

+ GroRRzlgiger Garten mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten, historisch zur Viehhaltung
vorgesehen — evtl. weiterhin moglich

+ Stellflache fir Wohnmobil oder Anhénger auf der rechten Seite

+ Zufahrt zum Gartenbereich — ideal fur Entsorgung oder Pflege

Dach & Bausubstanz

+ 2003 vollstéandig erneuerte Dacher aus Stehfalz und hochwertiger Tonziegel-Pfanne

+ Neubau-Anbau von 2003: Verbindung zwischen Garage und Haupthaus




CODICE OGGETTO: 25264150 - 48231 Warendorf / Freckenhorst

Tutto sulla posizione

Das Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger, familienfreundlicher Lage im Suden des
Warendorfer Ortsteils Freckenhorst. Die Immobilie liegt in einer Sackgasse — ein idealer
Ort fur alle, die naturnah und dennoch gut angebunden wohnen méchten. Neben einem
reprasentativen Zuhause bietet sich hier ein hohes Maf3 an Lebensqualitat mit direkter
Nahe zur Natur. Spaziergange und Spielmdglichkeiten fur Kinder sind hier ebenso
selbstverstandlich wie eine angenehme Nachbarschatft.

Freckenhorst ist ein lebendiger Ortsteil der bekannten Pferdestadt Warendorf im Herzen
des idyllischen Miinsterlandes. Das historische Dorfzentrum mit charmanten
Fachwerkhausern, das imposante Schloss sowie das malerische Panorama rund um das
Stift Freckenhorst verleihen dem Ort einen besonderen Charakter. Eine gute Infrastruktur
mit Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergéarten und einer Grundschule sorgt fir kurze Wege im
Alltag. Weiterfihrende Schulen sowie die Warendorfer Innenstadt sind in etwa zehn
Autominuten erreichbar — mit dem Fahrrad Gber gut ausgebaute Feldwege in rund 15
Minuten.

Auch Uberregional ist die Lage hervorragend angebunden: Die westféalische Domstadt
Munster liegt nur ca. 25 Kilometer entfernt und ist sowohl mit dem Auto Uber die
Bundesstral3e als auch mit der Bahn bequem erreichbar. Der ndchste Bahnhof ist ca. 5
Kilometer entfernt, eine Bushaltestelle befindet sich in fu3laufiger Entfernung.

Die Umgebung ist gepragt von reizvollen Landschaften, der Nahe zur Ems und einem
besonderen Natur- und Freizeitwert. Ob zu Pferd, mit dem Fahrrad oder zu Ful? — die
weitlaufige Natur und das gut ausgebaute Wegenetz laden zum aktiven Leben ein. Die
typische westfalische Gastfreundschaft und die ausgepragte Pferdekultur runden das
Angebot ab und machen diese Lage zu einem ganz besonderen Lebensmittelpunkt flr
Familien, Naturliebhaber und Ruhesuchende.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Andres Koper

Laurentiusstrafie 2, 48231 Warendorf
Tel.: +49 2581 -7872 440
E-Mail: warendorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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