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A colpo d'occhio

24309016

ca. 180 m2
mansarda

6

4

2

1927

6 x superficie libera

450.000 EUR
Casa bifamiliare

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio

Terrazza, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

Sistema di Diagnosi energetica
riscaldamento aun
p1ano 275.70 kWh/m2a
Gas
14.04.2030 H

1927
Gas
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tGber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06841-17 25 29 0
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La proprieta

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Shop Homburg | SaarbriickerstraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com

www.von —[701[.(0)7% }M'm'tblug’
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Claudia Plechawska

Biiroleitung

lhre perst-n‘\;%e Immobilienmaklerin
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Una prima impressione

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Diese charmante Immobilie bietet nicht nur ein
tolles Wohnambiente, sondern auch den unschéatzbaren Vorteil einer bevorzugten Lage.
Das gepflegte Zweifamilienhaus befindet sich in sehr guter Lage von Homburg (Vorstadt)
und bietet eine Wohnflache von ca. 180 m2 auf einem Grundstick von ca. 900 m2. Das
Haus verfligt Uber zwei separate Wohneinheiten, wobei die Obergeschosswohnung
vermietet ist und die Erdgeschosswohnung derzeit leer steht. Zudem ware das grof3e
Grundstlck eventuell auch weiter bebaubar. Beginnen wir mit der Erdgeschosswohnung:
Durch den Windfang gelangt man direkt in die Mitte der Wohnung und hat Zugang zu
allen Raumen. Die Wohnung besteht aus zwei Schlafzimmern, einem Bad, einem grof3en
Wohnzimmer mit angrenzendem Esszimmer und einer Kiiche mit Speisekammer. Die
Wohnung im Obergeschoss ist iiber den Seitenzugang am Haus zuganglich. Uber das
Treppenhaus gelangen Sie in die Wohnung. Diese verfligt ebenfalls Uber zwei
Schlafzimmer sowie ein Wohnzimmer, das durch einen Rundbogen mit offener
Wohnkiiche verbunden ist. Des Weiteren finden Sie hier ein Bad mit Badewanne. Uber
ein weiteres Treppenhaus haben Sie Zugang zu einem noch nicht ausgebauten
Dachboden, der noch Potenzial zum Ausbau bietet. Beide Wohnungen sind mit einer
Einbaukiche ausgestattet. Die Wohnungen werden Uber eigene Etagenheizungen
betrieben, was fur eine effiziente Warmeversorgung sorgt. Zudem bietet die Immobilie
insgesamt 6 PKW-Stellplatze auf dem Grundstiick. Das Haus befindet sich in einer der
begehrtesten Wohngegenden der Stadt. Die ruhige und dennoch zentrale Lage garantiert
Ihnen eine angenehme Lebensqualitat und eine optimale Anbindung an alle wichtigen
Einrichtungen und Verkehrsanbindungen. GenielRen Sie die Nahe zu Parks, Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants, wahrend Sie gleichzeitig die Ruhe und
Privatsphére lhres neuen Zuhauses genief3en. Dieses Haus befindet sich quasi in zweiter
Reihe, was Ihnen eine besonders ruhige Wohnatmosphéare garantiert. Entfliehen Sie dem
Trubel der Stadt und kommen Sie in den Genuss einer idyllischen Umgebung, ohne
dabei auf die Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens verzichten zu missen.
Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als solide Investitionsmoglichkeit in einer
attraktiven Lage mit Potenzial zur Wertsteigerung. Ob zur Eigennutzung oder Vermietung
bietet Ihnen diese Immobilie vielerlei Méglichkeiten. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst von den Vorzigen dieses
Zweifamilienhauses in Homburg.
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Dettagli dei servizi

- Sehr gute Lage (Homburger Vorstadt)

- Zwei separate Wohneinheiten mit eigenen Hauseingangen
- Obergeschosswohnung vermietet

- Erdgeschosswohnung derzeit leerstehend

- Zwei Einbauktichen

- Laminatboden

- Terrasse

- 6 PKW-Stellplatze

- Walmdach teilweise erneuert
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Tutto sulla posizione

Die Lage in Homburg (Vorstadt) zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur und
Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel aus, was den Bewohnern ein hohes Mafl3 an
Wohnkomfort garantiert. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen
befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu Ful3 oder mit dem Auto
erreichbar. Die Kreis- und Universitatsstadt Homburg liegt im 6stlichen Saarland und ist
das Zentrum des Saarpfalzkreises sowie das Tor zur Biospharenregion Bliesgau.
Homburg ist eine Stadt voller Schwung und Leben. Von der oft beklagten Stadtflucht, ist
in Homburg nichts zu spiren. Vor allem wird der Wohn und Freizeitwert unserer Stadt
sehr geschatzt. In der Homburger Innenstadt finden sich dartiber hinaus zahlreiche
weitere Freizeitmdglichkeiten. In wenigen Minuten gelangt man zur Autobahnanbindung
A6 Richtung Mannheim/Saarbriicken bzw. zur Autobahn A8 Neunkirchen/Pirmasens.
Auch der Homburger Hauptbahnhof, wo sowohl Nah- als auch Fernverkehrsziige halten,
ist innerhalb weniger Minuten mit dem Auto oder dem Fahrrad zu erreichen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.4.2030. Endenergiebedarf
betragt 275.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1927. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41 Homburg
E-Mail: homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




