Blieskastel

ldyllischer Bungalowtraum in Blieskastel - Wohnen
auf einer Ebene

CODICE OGGETTO: 25309008
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www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 349.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 140 m2 « VAN 5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.025 m?2




CODICE OGGETTO: 25309008 - 66440 Blieskastel

© A colpo d'occhio

La proprieta

Dati energetici
Planimetrie

Una prima impressione
Dettagli dei servizi
Tutto sulla posizione
Ulteriori informazioni

Partner di contatto




CODICE OGGETTO: 25309008 - 66440 Blieskastel

A colpo d'occhio

25309008

ca. 140 m2
a due falde
5

3

1

1965

2 x superficie libera,
1 x Garage

349.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 50 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

Olio Diagnosi energetica
16.05.2035

348.98 kWh/m2a
Combustibile liquido H

1965
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La proprieta
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La proprieta

‘ VON POLL

- Finden Sie
W IThre Immobilie.

\ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La proprieta
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La proprieta

Lena Brehmer
Immobilienkauffrau (IHK)

B lena.brehmer@von-poll.com
Qs +496841-1725290

www.von-poll.com
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La proprieta

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Shop Homburg | Saarbriicker StraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T: +49 (0)6841 - 17 25 29 0

Immobilie an.
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Planimetrie

VON POLL

Garten

Einfahrt

Erdgeschoss
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nicht
unterkellert|

Hobbyraum

Kellergeschoss
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Una prima impressione

Willkommen in lhrem neuen Zuhause — ein einladender Bungalow mit viel
Wohlfihlatmosphére.

Beim Betreten des Bungalows aus dem Jahr 1965 gelangen Sie in ein grof3zigiges
Entrée, das den Zugang zu den weiteren Wohnraumen einladend er6ffnet. Zur linken
Seite erstreckt sich das grof3zugige Wohn- und Esszimmer — ein lichtdurchfluteter Raum
voller Atmosphare, gepragt von warmen Holzelementen. Die Nahe zur angrenzenden
Kiche schafft kurze Wege und ladt zum geselligen Beisammensein ein.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf die Gberdachte Terrasse, die an schonen
Tagen zu einem zweiten Wohnzimmer im Grinen wird. Hier lassen sich sonnige Stunden
genielRen — sei es beim Frihstlick im Freien oder bei geselligen Abenden mit Familie und
Freunden. Der gepflegte Garten, der sich harmonisch anschlief3t, bietet viel Raum fur
Erholung, Spiel oder géartnerische Gestaltungsideen.

Rechts vom Eingangsbereich erstreckt sich der private Schlaftrakt des Hauses. Drei gut
geschnittene Schlafzimmer bieten Riickzugsorte fur die ganze Familie. Das
Hauptbadezimmer ist mit einer Dusche, Badewanne und einem WC ausgestattet und
rundet diesen Bereich funktional ab.

Im Untergeschoss erwartet Sie ein weiteres Highlight des Hauses: Ein vielseitig nutzbarer
Hobbyraum ladt zur individuellen Gestaltung ein — ob Fitness, Werkstatt, Atelier oder
Spielzimmer. Zusatzlich stehen Ihnen drei weitere Kellerraume zur Verfigung, darunter
ein Raum mit eingebauter Sauna — ideal fur entspannte Stunden nach einem langen Tag.
Ein separates Gaste-WC sorgt auch hier fur Komfort und Funktionalitat.

Der Bungalow besticht durch seinen gepflegten Zustand und den Einsatz von Holz, das
dem Haus eine warme, wohnliche Ausstrahlung verleiht. Das durchdachte Raumkonzept
auf einer Ebene schafft ideale Voraussetzungen fur komfortables Wohnen — sowohl flir
Paare als auch fur Familien.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage und eine groR3ziigig gestaltete Einfahrt.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von der besonderen Atmosphare dieses
Bungalows begeistern. Wir freuen uns, Sie willkommen zu heil3en.
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Dettagli dei servizi

- GroRzugiges Wohn- und Esszimmer
- Marmorboden

- Fliesenboden

- Rollladen teilweise elektrisch
- Gaste-WC

- Idyllischer Garten

- Gartenhaus

- Terrasse

- Uberdachte Terrasse

- Hobbyraum

- Sauna im Kellerbreich

- Garage

- Garageneinfahrt ca. 15 m
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Tutto sulla posizione

Niederwirzbach ist ein naturnah gelegener Ortsteil der Stadt Blieskastel im Saarpfalz-
Kreis, eingebettet in die sanfte Hiigellandschaft des UNESCO-Biospharenreservats
Bliesgau. Der charmante Ort mit rund 3.500 Einwohnern zeichnet sich durch eine hohe
Lebensqualitat, eine ruhige Wohnlage und landschaftliche Schonheit aus — insbesondere
durch den malerischen Wirzbacher Weiher und den historischen Annahof, der einst als
Sommerresidenz der Gréfin Marianne von der Leyen diente.

Besonders attraktiv ist Niederwirzbach fur Berufspendler und Autofahrer dank seiner
ausgezeichneten Anbindung an das liberregionale StraRennetz. Uber die Landesstralle
L111 erreicht man in wenigen Minuten die Anschlussstelle St. Ingbert-Mitte der A6, die
eine direkte Verbindung nach Saarbriicken, Kaiserslautern und Mannheim bietet. Damit
ist die Landeshauptstadt Saarbriicken in etwa 20 Minuten Fahrzeit erreichbar, ebenso
wie der Flughafen Saarbriicken.

Zusatzlich bestehen auch gute 6ffentliche Verkehrsverbindungen: Der Bahnhof
Wirzbach (Saar) liegt zentral im Ort und bietet Regionalzugverbindungen u.?a. nach
Saarbricken und Homburg. Mehrere Buslinien erganzen das Angebot im 6ffentlichen
Nahverkehr, sind jedoch insbesondere fur Schiler- und Freizeitverkehr von Bedeutung.

Niederwirzbach verbindet landliche Ruhe mit urbaner Erreichbarkeit und ist somit ein
idealer Wohnort fur all jene, die naturnah leben und dennoch schnell auf der Autobahn
sein mochten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 348.98 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +49 6841 -17 25290
E-Mail: homburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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