Zorge

ldyllisch und Charmant - Einfamilienhaus mit vielen
Maoglichkeiten, tollem Blick und drei Garagen

CODICE OGGETTO: 25323075

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 145.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 157 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 322 m2
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CODICE OGGETTO: 25323075 - 37449 Zorge

A colpo d'occhio

25323075 145.000 EUR
Casa unifamiliare
ca. 157 m? Kauferprovision
a due falde betragt 3,57 % (inklI.
B MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1900 Necessita
1 x superficie libera, ristrutturazione
3 x Garage legno
ca. 30 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 220.43 kWh/m?2a
10.03.2035

G
Gas 1900
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 05323 -96 2343 0

Shop Harz | Adolph-Roemer-StraRe 16 | 38678 Clausthal-Zellerfeld | harz@von-poll.com

LQ’(I{?{?{{/ o www.von —j'm][,mm harz
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Una prima impressione

In reizvoller und ruhiger Lage im beliebten Ort Zorge steht dieses idyllische und
auBergewdhnliche Einfamilienhaus in Hanglage auf einem 322 m2 groRen Grundstiick.
Das Haus wurde in Fachwerk-Bauweise um 1900 erstellt und Ende der 70er und Anfang
der 80er Jahre um Anbauten bzw. Raumlichkeiten vergroR3ert und verfigt nun tber ca.
157 m2 Wohnflache mit vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten. Zusatzlich gibt es ein kleines
Gartenhaus, einen Abstellraum, der direkt von dem Grundsttick und der Garage
zuganglich ist, sowie drei Garagen.

Insgesamt gibt es zwei Etagen zu entdecken und bewohnen. Im Erdgeschoss befindet
sich der Eingangsbereich mit einem kleinen Windfang, die Diele, ein Zimmer mit
individuellen Nutzungsmaglichkeiten, Gaste-WC, Badezimmer mit Badewanne,
Badezimmer mit Dusche, Hauswirtschaftsraum, Kiiche sowie ein wunderschéner und
grof3zugiger Raum, der pure Gemuditlichkeit ausstrahlt und sich mit Umbaumaflnahmen
anbietet als offener Kiichen- und Essbereich. Fiir heimelige Warme in der kalten
Jahreszeit sorgt ein Kamin.

Eine offene Treppe bringt Sie in das Obergeschoss. Hier findet sich ein gelungener
Grundriss mit einem teilweise offenen Wohnkonzept, welches am Ende aber finf Raume
darstellt, zwei Balkonen, Terrasse und einem separaten Eingang. Auch im Obergeschoss
gibt es einen Kamin, der fiir wohlige Wéarme sorgt.

Durch zwei separate Eingange und grof3ziigige Raumlichkeiten sind vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten gegeben. So kann das Haus als Familiendomizil oder zum
Mehrgenerationen-Wohnen genutzt werden aber auch der Umbau zu Ferienwohnungen
ist sicherlich moglich.

Nicht unerwahnt lassen mochten wir den ebenerdig zuganglichen Abstellraum, der
angrenzend an die Garagen ist. So kdnnen Einkaufe direkt ins Haus getragen werden.

Ein kleines Paradies ist das Gartchen direkt vor dem Eingang, hier sitzen mit dem
weitlaufigen Blick in die Walder und den Tag ausklingen lassen - was gibt es Schdneres.
Zwei Balkone und eine Terrasse bieten auch im Obergeschoss die Mdglichkeit sich im
Freien aufzuhalten und die Natur zu geniel3en.

Trotzdem das Haus von der Eigentiumerin immer liebevoll gepflegt worden ist, besteht
gewisser Renovierungs- bzw. Sanierungsbedarf, den sicher jeder fur sich individuell




anders empfindet.
Die Immobilie kann kurzfristig tbergeben werden.

Lassen Sie sich einfach anlésslich einer Besichtigung von dem idyllischen Ambiente der
Immobilie und der Ruhe verzaubern. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und die
Besichtigung mit Ihnen.

Gern steht Ihnen von Poll Finance flr eine Finanzierung zur Seite.
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Dettagli dei servizi

-Gaszentralheizung, Brenner aus dem Jahr 2012 (Warmwasser Uber einen
Warmwasserspeicher)

-Géaste-WC

-Badezimmer mit Badewanne

-Badezimmer mit Dusche

-teilweise Fliesen, teilweise Teppichfussbdden

-teilweise Holzfenster 2-fach verglast tiberwiegend aus dem Jahr 1987
-teilweise Holzdecken

-zwei Hauseingange

-Balkone und Terrassen

-Uberdachter Freisitz

-zwei Kaminofen

-drei Garagen (Tore elektrisch) und ein PKW-Aussenstellplatz

-und vieles mehr
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Tutto sulla posizione

Zorge ist ein Ort in der Gemeinde Walkenried und verfugt tber ca. 1.000 Einwohner.
Zorge liegt inmitten des Harzes und ist von einer traumhaften Natur umgeben. Zorge
verflgt Uber eine gute Infrastruktur, so gibt es einen Allgemeinarzt aber natirlich auch ein
Café, Konditorei, Blumenladen, Restaurants und vieles mehr. Auch fur die sportlichen
Aktivitaten ist gesorgt: Schwimmen im Waldschwimmbad, Radfahren im Naturpark Harz
und in und um Zorge gibt es fantastisch schéne Wanderwege, die quer durch den Harz
fuhren und zum Entdecken und Erleben einladen.

Weitere Einkaufsmaoglichkeiten und ausgezeichnete Infrastrukturen gibt es im
benachbarten Walkenried, Bad Sachsa, Bad Lauterberg aber auch in Braunlage.

Zorge ist Uber eine Buslinie zu erreichen. Ein gut ausgebautes Stral3ennetz fihrt in alle
Richtungen des Harzes und zur Schnellstra3e in Richtung Nordhausen und Géttingen.

Die Gemeinschaft in Zorge ist sehr gut, es gibt diverse Vereine und auch fur Kleinen ist
gesorgt, so gibt es eine Kita und einen liebevoll angelegten Spielplatz.

Leben und Wohnen Sie in Zorge im Einklang mit der Natur und vielen weiteren
Annehmlichkeiten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 220.43 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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