Velbert

Wohnen mit Weitblick: Stadtnah und doch mitten In
der Natur

CODICE OGGETTO: 2525004-1

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 585.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 199 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 712 m2
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CODICE OGGETTO: 2525004-1 - 42555 Velbert

A colpo d'occhio

2525004-1 585.000 EUR
Casa plurifamiliare

ca. 199 m* Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inklI.

8 MwSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises

4 2018

1972

2 x superficie libera, Curato

2 x Garage Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune
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Dati energetici

Olio Attestato di
08.09.2034 prestazione
o energetica

157.50 kWh/m?2a

Combustibile liquido
E

2012
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Planimetrie
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CODICE OGGETTO: 2525004-1 - 42555 Velbert

Una prima impressione

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus, mit 3 Parteien, aus dem Baujahr 1972 bietet lhnen
mit einer Wohnflache von ca. 199 m2 und einer Grundstlicksflache von ca. 712 m2
vielseitige Gestaltungsmaoglichkeiten. Mit insgesamt acht Zimmern, darunter funf
Schlafzimmer und drei Badezimmer, tberzeugt diese Immobilie durch eine gut
durchdachte Raumaufteilung sowie eine angenehme Wohnatmosphére. Die letzte
Modernisierung erfolgte im Jahr 2018 und sorgt fur einen zeitgemafien Standard. Das
Haus befindet sich in einer abgeschlossenen Bauphase und ist vollstandig fertiggestellt.
Der Zustand der Immobilie kann als gepflegt beschrieben werden, sodass Sie direkt
einziehen koénnen. Die Beheizung erfolgt Uber eine Zentralheizung, welche zuverlassig
fr eine angenehme Warme sorgt. Das Grundstlick umfasst grof3ziigige ca. 712 m2 und
bietet ausreichend Freiraum fir vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Ob ein Garten fur
Hobbygartner, ein sicherer Bereich zum Spielen fir Kinder oder ein Ort zum Entspannen
— hier lassen sich unterschiedliche Wiinsche umsetzen. Zusatzlich verfiigt das Haus Uber
drei Terrassen, die sowohl zum Verweilen als auch fir sonnige Stunden einladen. Diese
AulRenbereiche erganzen den Wohnkomfort optimal und bieten schone Gelegenheiten fur
geselliges Beisammensein. Aktuell sind zwei Parteien in dem Haus vermietet. Bei
Interesse an dieser Immobilie oder fir weitere Informationen stehen wir lhnen gerne zur
Verfugung. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich personlich
von den Vorzugen dieser Immobilie zu tiberzeugen.
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Dettagli dei servizi

Die ca. 141 m2 Wohnflache verteilen sich auf zwei Wohneinheiten (bald drei
Wohnebenen), was das Haus hervorragend fir eine grof3ere Familie,
Mehrgenerationenwohnen oder auch zur Nutzung einer Einheit als separate
Einliegerwohnung geeignet macht. Die sechs Zimmer bieten flexible
Nutzungsmdglichkeiten, beispielsweise flir Wohn- und Essbereiche, Kinder- oder
Arbeitszimmer.

Die vier gut geschnittenen Schlafzimmer schaffen Platz fiir Rlickzugsmdoglichkeiten. Die
zwei modernisierten Badezimmer ermdglichen durch ihre durchdachte Ausstattung einen
hohen Komfort. Gro3e Fensterfronten lassen viel Tageslicht einfallen und tragen zu einer
angenehmen Atmosphare bei.
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in ruhiger, landlicher Wohnlage. Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen sind gut erreichbar, sodass ein
komfortabler Alltag gewahrleistet ist. Auch die Verkehrsanbindung ist durch ihre Néhe zu
wichtigen Stral3en und offentlichen Verkehrsmitteln als vorteilhaft zu bezeichnen. Trotz
der idyllischen Lage sind es kurze Fahrwege in die umliegenden GroR3stadte. Velbert-
Langenberg ist ein Stadtteil von Velbert in Nordrhein-Westfalen, Deutschland, der fur
seine ruhige Atmosphare und malerische Umgebung bekannt ist. Der Stadtteil bietet eine
Mischung aus historischen Gebauden und moderner Architektur. Besonders sehenswert
sind die schonen Wanderwege in der umliegenden Natur, die sich ideal fur Erholung und
Freizeitaktivitaten eignen. Die lokale Gemeinschaft ist aktiv und es gibt verschiedene
Veranstaltungen, die das kulturelle Leben bereichern. Zudem ist Langenberg gut an den
offentlichen Nahverkehr angebunden, was den Zugang zu gré3eren Stadten in der
Umgebung erleichtert.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 157.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Alina Karla

Poststral3e 9 Velbert
E-Mail: velbert@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




