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A colpo d'occhio

25165020 210.000 EUR
Casa unifamiliare
ca. 87 m? Kauferprovision
a due falde betragt 3,57 % (inklI.
4 MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1859 2006
massiccio
ca. 80 m?

Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.
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Una prima impressione

Ein Haus mit Geschichte — und einer Zukunft, die Sie gestalten konnen

Willkommen in einer Welt, in der sich vergangene Zeiten und neue Mdglichkeiten die
Hand reichen. Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1859 steht auf einem
grof3ztgigen, rund 1.039 m2 grof3en Grundstick, inmitten herrlicher Natur und nur etwa
30 Meter von der Havel entfernt. Die malerische Aussicht auf das glitzernde Wasser lasst
den Alltag in weite Ferne riicken und macht diesen Ort zu einem wahren Riickzugsort mit
Seltenheitswert.

Das Haus selbst bietet etwa 87 m2 Wohnflache im Erdgeschoss fur lhre individuellen
Wohntraume. Mit 4 Zimmern und einem Badezimmer zeigt sich das Gebaude bereits
heute als echtes Raumwunder. Ein besonderes Plus: Das Dachgeschoss bietet auf einer
Flache von ca. 80 m2 Ausbaupotenzial und er¢ffnet zusatzliche Moglichkeiten fiir kreative
Ideen und personliche Wohnkonzepte.

Der aktuelle Zustand ist sanierungsbedurftig — teilweise wurde das Haus bereits entkernt
und wartet nun darauf, mit neuem Leben gefiillt zu werden. Die alte Doppelverglasung in
Holzrahmen und der historische Charme des Gebéaudes spiegeln das urspringliche
Wesen dieser Immobilie wider — ein echtes Liebhaberobjekt fir Menschen mit Weitblick,
Sinn flr Geschichte und Freude an der Gestaltung.

Ein grof3es Nebengebaude sowie die Scheune mit integrierter Garage bieten zusatzliche
Nutzflache. Ein gepflasterter Innenhof und ein grof3ztgiger, etwa 650 m2 grof3er Garten
mit einem schonen Pflanzenbestand runden das Gesamtbild ab und machen dieses
Anwesen zu einem echten Unikat. Ob als idyllisches Familiennest, als Refugium am
Wasser oder als stilvoller Zweitwohnsitz — hier ist Platz fur Visionen.

Entdecken Sie die Ruhe, das Potenzial und den Zauber eines Hauses, das darauf wartet,
wieder zu strahlen. Geniel3en Sie traumhafte Sonnenuntergange direkt Gber der Havel.

Hinweis: Wenn Sie Ihre Kontaktdaten vollstandig ausgefiillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen und
einen Besichtigungstermin.
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Dettagli dei servizi

- Einfamilienhaus

- Baujahr ca. 1859

- ca. 1.039 m?2 Grundstick

- ca. 87 m? Wohnflache im EG

- ca. 80 m2 Nutzflache

- 4 Zimmer

- 1 Badezimmer

- teilweise entkernt

- sanierungsbeddrftiger Zustand

- Ausbaupotenzial im Dachgeschoss
- keine Heizung

- alte Holzfenster mit Doppelverglasung
- Nebengebaude

- gepflasterter Innenhof

- Scheune mit Garage

- ca. 650 m2 Garten

- schoner Pflanzenbestand

- traumhafte Aussicht auf die Havel

- ca. 30 m Entfernung zum Ufer

- Spielplatz in fulaufiger Entfernung
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Tutto sulla posizione

Nahezu zentral in Havelsee befindet sich der Pritzerber See. Durch die Lage an der
Havel und den damit verbundenen Wasssertourismus hat die Stadt Havelsee eine
zunehmende wirtschaftliche Bedeutung. Segelsport, Bademadglichkeiten sowie eine
Wasserskistrecke befinden sich direkt im Fluss- und Seengebiet der Gemeinde.
Wasserwanderungen entlang der weitgehend naturbelassenen und geschiitzten Unteren
Havel und ihren Seitengewassern sind bei Touristen beliebt. Seit einigen Jahren werden
Ausfliige und Urlaube in gemieteten fiihrerscheinfreien Hausbooten auf dem Fluss und
seinen angrenzenden Seen immer starker angeboten und nachgefragt. Die Untere Havel
ist Route verschiedener Anbieter fir Flusskreuzfahrten. Entlang des Flusses befinden
sich viele Ferien- und Wochenendhauser. Seit 2009 berthrt der Havelradweg den Ort.

Der Ortsteil Briest befindet sich nérdlich der Stadt Brandenburg an der Havel und
Uberzeugt mit einer traumhaften Landschaft und viel Wasser. Der Ortsteil liegt direkt an
der Havel. Entlang des Ufers gibt es verschiedene Badestellen und Wanderwege in
fuBlaufiger Entfernung. Durch Ruhe, Wassernahe und die direkte Verbindung zu
Brandenburg an der Havel erfreut sich der Ort zunehmender Beliebtheit. Die Havelregion
ist ein beliebter Treffpunkt fir Ornithologen. Am Ufer der Havel befindet sich ein
traumhafter Wanderweg durch die Natur. Dieser ist vor allem bei den Einwohner sehr
beliebt.

Direkte Nachbarstadte sind die Stadt Brandenburg an der Havel im Stden und die
Kleinstadt Premnitz im Nordwesten. Havelsee befindet sich etwa 45 Kilometer westlich
der Bundeshauptstadt Berlin und liegt fast am auf3eren Rand der Metropolregion
Berlin/Brandenburg. Die eingleisige Regionalbahnlinie RB51 zwischen Brandenburg und
Rathenow verlauft quer durch Havelsee und hat Haltepunkte in Pritzerbe und Fohrde. Die
B102 verbindet Rathenow und Brandenburg auf direktem Wege.

Die Innenstadt von Brandenburg an der Havel, mit allen zur Versorgung notwendigen
Geschaften, ist wie auch der Brandenburger Hauptbahnhof in 15-20 min mit dem Auto zu
erreichen.




Verkehr:

Regionalbahn ab Bahnhof Fohrde:
ca. 14 min bis Premnitz,

ca. 25 min bis Rathenow,

ca. 10 min bis Brandenburg Altstadt
ca. 18 min bis Brandenburg Hbf.)

Regionalbahn ab Brandenburg Hauptbahnhof (RE1):
ca. 20 min bis Potsdam Hauptbahnhof

ca. 30 min bis Berlin Wannsee

ca. 45 min bis Berlin Zoologischer Garten

ca. 50 min bis Berlin Hauptbahnhof

ca. 50 min bis Magdeburg Hauptbahnhof

PKW:

ca. 10 min bis Premnitz

ca. 10 min bis Brandenburg an der Havel
ca. 20 min bis Rathenow

ca. 50 min bis Potsdam

ca. 50 min bis Berlin

ca. 50 min bis Magdeburg

Eine grof3e Auswahl an Kindertagesstatten, Grundschulen, Oberschulen, Gymnasien,
und Oberstufenzentren befinden sich in Brandenburg an der Havel. An
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés mangelt es in Brandenburg an der Havel
ebenfalls nicht.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Cornelia Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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