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A colpo d'occhio

25254157 297.000 EUR
Porzioni di bifamiliari

ca. 94 m Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inklI.

4 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Necessita

1938 ristrutturazione

1 x Garage massiccio
ca. 155 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Gas energetica

20.07.2035 143.10 kWh/mz2a
E

Gas
2014
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La proprieta

Die optimale [é

Finanzierungslosung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
- Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
- Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
- Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
- Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
- Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

- Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von—poll.com/weimar
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Die passende Immobilie Ql
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

« Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

- Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziookonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager
Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

www.von-poll.com/weimar
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Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:
Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie
Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler
Bequeme digitale Dokumententbermittlung
Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe
Individuelle Auswahl der Vermarktungsmafnahmen

Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von-poll.com/weimar
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Jederzeit informiert l/ll\li
uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:
Aktuelle, sofort verflugbare Marktpreiseinschatzung
Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von moglichen Investitionen

RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

wiww.von-poll.com/weimar

‘ VON POLL

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

-
&,
-—

Wir bieten Ihnen eine exklusive
und professionelle Marktpreis-
einschatzung lhrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

VON POLL IMMOBILIEN Shop Weimar
Geschéftsstelleninhaber Dominik Kohler
Heinrich-Heine-StralRe 20 | 99423 Weimar
weimar@von-poll.com
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht eine GAGFAH-Doppelhaushélfte, erbaut im Jahr 1938, welche auf
einem ca. 376 m2 groRen Grundstiick liegt. Das Grundstlick besticht durch seinen
grof3ztigigen Garten mit Schuppen. Die Garage bietet zusatzliche Abstell- und
Lagermdglichkeiten.

Mit einer Wohnflache von ca. 94,14 m? bietet diese Immobilie Raum fiur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten und persénlichen Wohnkomfort. Das Haus befindet sich in
einem modernisierungsbedurftigen Zustand, wobei das Dach 2012 und die Heizung 2014
erneuert wurden.

Die Raumaufteilung dieses Hauses bietet insgesamt 4 Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer,
die eine angenehme Privatsphare bieten. Ein Tageslichtbad, mit Badewanne, ist im
Dachgeschoss vorhanden. Ein zusatzliches Band im Kellergeschoss bietet weitere
Annehmlichkeiten. Der Wohnbereich, mit Esszimmer, ist durch seine gemdtliche Grol3e
perfekt flir eine kleine Familie oder ein Paar geeignet.

Ein interessantes Detail ist die Art der Beheizung, denn es gibt sowohl eine Ofenheizung
(Umluftofen mit neuem & abgenommenen Heizeinsatz), als auch eine Gas-
Zentralheizung. Diese Kombination ermoglicht Flexibilitdt in der Heizungswahl und eine
energieeffiziente Anpassung.

Die Ausstattung der Immobilie kann als normal bezeichnet werden, bietet aber Potenzial
fur individuelle Anpassungen. Die Raumaufteilung ist klassisch und zweckmafig, was
funktionales Wohnen ermdglicht.

Diese Doppelhaushalfte besticht durch ihren soliden Grundaufbau, der im Laufe der
Jahre gut erhalten wurde. Also eignet sich die Immobilie fir Handwerker oder Kaufer, die
Freude daran haben, ihr Zuhause nach ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten. Mit
etwas Kreativitat und Engagement kann dieses Haus in neuem Glanz erstrahlen.

Die Lage der Immobilie bietet eine gute Anbindung an den lokalen Verkehr und
Versorgungseinrichtungen, was den Alltag angenehm gestaltet. Die Umgebung ist
gepragt von einer freundlichen Nachbarschaft und bietet ausreichend Mdglichkeiten fur
Freizeitaktivitaten.

Zusammenfassend bietet diese Doppelhaushalfte eine gute Basis flir ein gemutliches




Zuhause. Durch erforderliche Renovierungs- und Modernnisierungsarbeiten kann das
Potenzial der Immobilie voll ausgeschdpft werden. Ein idealer Ort fir alle, die auf der
Suche nach einem Projekt mit Potenzial sind und die Chance nutzen méchten, ein Haus
ganz nach ihren Wiinschen zu gestalten.

Wenn wir Ihr Interesse an dieser Immobilie geweckt haben, so stellen Sie eine schriftliche
und vollstandig ausgeftllte Anfrage Uber das entsprechende Kontaktformular.

lhr VON POLL Immobilien Team aus Weimar
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Dettagli dei servizi

GAGFAH Doppelhaushélfte in bevorzugter Wohnlage von Oberweimar
- Baujahr: ca. 1938

- Wohnflache: ca. 94,14 m2

- Grundsticksflache: ca. 376 m?

- Anzahl der Zimmer: 4

- Zustand: gepflegt & modernisiert

Zimmer:

1 Wohnzimmer

1 Esszimmer

1 Kiche

2 Schlafzimmer

2 Badezimmer, eines mit Dusche & eines mit Badewanne
Spitzboden (nicht ausgebaut)

Hauswirtschaftsbereich im KG

AulRenbereich:

Garten

Terrasse

Garage
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Tutto sulla posizione

Das Siedlungshaus befindet sich in einer attraktiven und gefragten Wohngegend von
Weimar. Die Lage bietet eine gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz. Die
nachste Bushaltestelle ist ca. 250 Meter entfernt und der Bahnhof Oberweimar in
wenigen Minuten ful3laufig erreichbar.

Auch die Autobahn A4 ist mit dem Auto in greifbarer Néhe, was die Anbindung an die
umliegenden Stadte und Gemeinden erleichtert.

Die Infrastruktur in der Umgebung bietet kurze Wege zu den Dingen des taglichen
Bedarfs, ebenso sind Schulen, Kindergérten und Arzte in der ndheren Umgebung
vorhanden.

Die Vororte Oberweimar und Ehringsdorf sind seit 1922 eingemeindet. Als
Interessenvertreter werden die Bewohner von einem Ortsteilblrgermeister und einem
Ortsteilrat vertreten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 143.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufuhren. Als weiteres
Serviceangebot méchten wir Sie darauf aufmerksam machen, dass VON POLL
FINANCE Sie bei Ihrer Immobilienfinanzierung unterstiitzt und die fir Sie optimale
Finanzierungslosung erarbeitet.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Strafl3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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