Leonberg

Wohn- und Geschaftshaus in der Nahe des
Leonberger Marktplatzes

CODICE OGGETTO: 24455058

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 625.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 108,35 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 166 m?
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A colpo d'occhio

24455058

ca. 108,35 m?

a due falde

5

3

1

1894

1 x superficie libera

625.000 EUR

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Curato
massiccio
ca. 58 m2

Bagni di servizio,
Caminetto, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 248.90 kWh/m?2a
22.01.2035

G
Gas 1894
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Immobilien-

bewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?
sasse sz, ' \ » Wie wirkt sich eine Modernisierung

666.6ke

,,,,,,,,, \ auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

n-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ' [E1d e ]
berechnen und die passende B :
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Marktpreis
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Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer

" aasse
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Immobilie in Zukunft?

o \ + Wie wirkt sich eine Modernisierung
"""" - auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Wir freuen und Ihnen dieses Wohn- und Geschaftshaus in zweiter Reihe am historischen
Leonberger Marktplatz anbieten zu kénnen. Das Gebaude wurde urspriinglich 1896
errichtet im Jahr 2015 umfangreich renoviert. Dabei wurden alle Fenster in Kunststoff mit
Doppelverglasung ausgetauscht, eine neue Gas-Zentralheizung mit neuen Heizkérpern
eingebaut, alle 3 x Tageslicht-Badezimmer wurden inkl. Wasseranschliisse erneuert.
Falls gewinscht, konnten das gesamte Gebaude um ein weiteres Vollgeschoss
aufstocken werden und dadurch zusatzlich Wohnraum geschaffen werden. Ebenso
kénnen im Dachgeschoss Gauben eingebaut werden um die vorhandene Wohnflache zu
erweitern. Aufteilung: Das Erdgeschoss mit seiner Gewerbeeinheit ist von einer Fach-
FuRpflege & Manikiire angemietet. Die Raumlichkeiten bestehen aus einem grofRen
Empfangsbereich, 2 x Behandlungszimmer, einer kleinen Kiiche und einem Tageslicht-
Badezimmer mit Dusch, Waschbecken und WC. Die Mieteinnahmen betragen monatlich
550,- Euro zuziiglich der Nebenkosten in Hohe von 150,- Euro. Uber einen eigenen
Zahler konnen die Nebenkosten separat abgelesen werden. Das Obergeschoss und das
1. Dachgeschoss werden aktuell als eine Wohneinheit privat genutzt. Das Obergeschoss
verfugt Uber ein Wohnzimmer mit einem zusatzliche Holz-Ofen fur ein behagliches
Ambiente. Direkt angeschlossen ist das Esszimmer und eine grof3e Kiiche mit einer
Einbaukiche. Das schénes Tageslicht-Bad ist mit einer Badewanne, einer Dusche,
einem Waschbecken und einem Anschluss fur die Waschmaschine ausgestattet. Das 1.
Dachgeschoss erreichen Sie Uber einen separaten Flur mit Treppe. Hier finden Sie 1 x
Schlafzimmer mit Dachfenster, 2 x Kinderzimmer mit Fenster, ein separates WC mit
Dachfenster und einem kleinen Abstellraum vor. Uber einen Zugang mit ausziehbarer
Holztreppe kommen in den Spitzboden, der als zusatzliche Nutzflache fungiert. Im
Untergeschoss steht Ihnen ein gro3er Gewdlbekeller zur freien Verfiigung. Da sich
Grundwasser unterhalb des Gebaudes befindet, wird dieses bei Bedarf tiber eine
Wasserpumpe abgepumpt bzw. abgeleitet. Auf dem Grundsttick befand sich eine
Werkstatt die mit schriftlicher Genehmigung von 2019 von der Stadt Leonberg in ein 1-
Zimmer-Appartement mit Kiiche und innenliegendem Bad umgebaut wurde. Das
separate 1-Zimmer-Appartement ist aktuell neu vermietet worden und die monatliche
Kalt-Miete betragt 500,- Euro zuziiglich Nebenkosten 50,- Euro. Wohnflachen: - Wohn-
und Geschaftshaus (OG + 1. DG) = ca. 108,35 m? - Separate 1-Zimmer-Appartement =
ca. 20,39 m2 Gewerbeflache: - Wohn- und Geschéftshaus (EG) = ca. 58,78 m2 Auf dem
Grundstuck ist eine Zufahrt, die aktuell als Parkmdglichkeit genutzt wird. So kann man
die Parksituation in Marktplatznahe gut I6sen. Fir eine Besichtigung ist eine aktuelle
Finanzierungsbestatigung notwendig.
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Dettagli dei servizi

- Neue Gas-Zentralheizung (Baujahr 2015)

- Alle Heizkoérper erneuert (Baujahr 2015)

- Alle Fenster in 2-Fach-verglaste Kunststofffenster erneuert (Baujahr 2015)
- Alle Badezimmer erneuert (Baujahr 2015)

- Alle Wasser-Anschliisse erneuert (Baujahr 2015)

- Potenzial zur Aufstockung um ein ganzes Vollgeschoss mdglich

- Ausbau von Gauben im Dachgeschoss mdéglich

- Im UG befindet sich ein grof3er Gewdlbekeller
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Tutto sulla posizione

Leonberg hat zusammen mit allen Teilorten knapp 50.000 Einwohner. Mit ihrer
malerischen Altstadt und den schénen Fachwerkhausern verfligt die Stadt Giber sehr viel
Charme und dartiber hinaus bietet sie eine hervorragende Infrastruktur mit sdmtlichen
Einkaufsmoglichkeiten (z.B. das Leo-Center) sowie Uber ein reichhaltiges Freizeitangebot
(z.B. die grof3e Baderlandschaft Leo-Bad). Aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die
Landeshauptstadt Stuttgart und die landschatftlich reizvolle Lage, weist der Standort eine
hohe Wohnqualitat auf. Leonberg ist durch die Autobahnen A8 und A81 an das
Uberregionale StraBennetz optimal angeschlossen. Der Flughafen Stuttgart ist in ca. 25
Minuten erreichbar. Den 6ffentlichen Personennahverkehr bedienen die S-Bahnen S6
und S60. Ebenso bringen zahlreiche Buslinien Sie schnell an das gewtinschte Ziel.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 248.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1894. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS eine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Martina Oroz

Poststral3e 59 Boéblingen
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




