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A colpo d'occhio

25138003 749.000 EUR
Casa unifamiliare

ca. 139 m? Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inklI.

5 MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

2 Curato

2002 massiccio

1 x superficie libera, Terrazza, Caminetto,

1 x Garage Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 113.40 kWh/mz2a
22.03.2035

D
Gas 2002
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, das sich durch seinen grof3zugigen,
lichtdurchfluteten Wohnbereich mit Kamin und seinem groRRen, stidlich ausgerichteten
Garten auszeichnet. Das massive Haus wurde 2002 vollstandig fertiggestellt und besticht
mit ca. 139m2 Wohnflache durch seine durchdachte Raumaufteilung und traumhatfte
Lage. Die Immobilie erstreckt sich Uber eine Etage zuzliglich eines ausgebauten
Dachgeschosses, das als Einliegerwohnung genutzt werden kann. Diese zusétzliche
Wohnung bietet sowohl Komfort als auch Privatsphare und eignet sich ideal fir Gaste
oder als separater Wohnbereich fur erwachsene Familienmitglieder. Die zentrale
Warmeversorgung erfolgt durch eine effiziente Zentralheizung, die ein behagliches
Wohnklima gewahrleistet. Im Erdgeschoss befindet sich der gro3zligige Wohn- und
Essbereich, der durch den Parkettful3boden und den Kamin eine warme Atmosphare
ausstrahlt. Die zentrale Holztreppe, die in das Dachgeschoss flihrt, fiigt sich harmonisch
in das Gesamtbild ein. Die Tageslichtkiiche bietet mit einer soliden Einbaukiiche
ausreichend Platz zum Kochen und Geniel3en sowie einen extra Sitzbereich fir
gemeinsame Mabhlzeiten. Besonders hervorzuheben ist das Badezimmer mit Tageslicht,
das sowohl mit einer Dusche als auch mit einer Badewanne ausgestattet ist. Dies bietet
Flexibilitat und Komfort im taglichen Gebrauch. Das Haus umfasst insgesamt drei
Schlafzimmer, die durch ihre variablen Nutzungsmdéglichkeiten Uberzeugen, sei es als
Kinderzimmer, Buro oder Gastezimmer. Auf der oberen Eben befindet sich das zweite
Tageslichtbadzimmer inkl. Dusche. Eine Erweiterung mit einer Badewanne ist moglich
und anschlussseitig vorbereitet. Der grof3e Garten ist einer der zentralen Pluspunkte
dieser Immobilie. Er bietet nicht nur reichlich Platz fir Freizeitaktivitdten im Freien,
sondern verfligt auch Uber einen praktischen Schuppen zur Lagerung von
Gartenutensilien oder anderen Bedarf. Der Garten ladt zu entspannten Stunden ein und
bietet vielseitige Gestaltungsoptionen. Eine Grundstiicksteilung und weitere Bebauung
nach planungsrechtlichen Vorgaben ist moglich. Dieses Einfamilienhaus vereint Komfort
mit praktischen Details und bietet potenziellen Kaufern die Moéglichkeit, ein bereits
gepflegtes und ansprechendes Zuhause zu erwerben. Bei Interesse freuen wir uns, lhnen
weitere Informationen zur Verfligung zu stellen und eine Besichtigung zu arrangieren.
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Dettagli dei servizi

- massive Bauart

- Satteldach

- elegante Holztreppe

- ParkettfuRboden

- Tageslichtkiiche

- Bad mit Badewanne und Dusche

- zweites Bad mit Dusche und mdglichem Anschluss einer Badewanne
- Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse

- GrolRer Garten in Sudausrichtung

- Schuppen im Garten
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Tutto sulla posizione

Unmittelbar angrenzend an die Berliner Stadtbezirke Pankow und Reinickendorf sowie an
die Gemeinde Glienicke-Nordbahn liegt der Ortsteil Schildow-Katharinensee. Als
Wohnstandort ist Schildow durch seine griine, idyllische Lage mit gut ausgepragter
Infrastruktur sehr beliebt. Zu Ful’ nur wenige Minuten vom Haus entfernt, befindet sich
die Bushaltestelle der Linie 810, die Sie direkt zum S-Bahnhof Muhlenbeck-Mdnchmuihle
oder zur Anschlusshaltestelle der Linie 107 zum S-Bahnhof Hermsdorf oder nach
Pankow bringt. Der S-Bahnhof Mihlenbeck-Ménchmuiihle ist an die S-Bahnlinie S 8
angebunden und mit dem Auto ca. 10 Minuten entfernt. Mit guten Einkaufsmoglichkeiten,
hervorragenden Dienstleistungen, Schulen, wie z.B. die Europaschule am Fliel3, der
Waldorf-Kita, der 2017 neu erbauten Kindertagesstatte, hat sich die Gemeinde zu einem
gefragten Wohnort entwickelt. Ein Arztehaus, zwei Apotheken, drei
Lebensmitteldiscounter sowie kleine Cafés und Restaurants befinden sich im naheren
Umfeld. Ausflugsziele, wie der Summter und Mihlenbecker See oder Lubars pragen den
Charakter dieses Ortes. Auch Wanderer, Radler, Jogger , Natur- und Pferdefreunde
kommen hier auf ihre Kosten. Die nachstgelegene Anschlussstelle A10 ist die Auf-
/Abfahrt Miihlenbeck. Uber die Bundesstrale B 96 und B 96a erreichen Sie die
Stadtautobahn A111 und die Berliner Innenstadt. Die nahegelegene
Heidekrautbahnstation soll in wenigen Jahren die schnelle Verbindung nach Berlin weiter
verbessern. Insgesamt bietet Schildow ein sehr angenehmes Wohnumfeld in guter
Nachbarschaft im griinen Norden Berlins. Das Haus liegt in einer Sackgasse in absoluter
Ruhig- und Griin-Lage an deren Ende ein Landschaftsschutzgebiet beginnt.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 113.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138 Wandlitz
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




