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Gemutliches Wohnen nahe Britzer Garten in grin
angelegtem und familienfreundlichen Wohnumfeld
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A colpo d'occhio

25423009

ca. 90 m2

3

2

1

1958

1 x superficie libera

439.000 EUR

Villa a schiera di
testa

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Curato
massiccio
ca. 40 m2

Terrazza, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

Sistema di Attestato di
riscaldamento a un prestazione
piano energetica
ELECTRICITY 76.30 kWh/m2a
25.07.2034

C
Elettrico 2013
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

030 - 66 52 7000

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:030-66 52 70 00

Shop Berlin - Neukélin | Neukéliner StraRe 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com

L)H{I;[zzy . on-poll.com/berlin-neukoelln
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Una prima impressione

Gemitliches Wohnen nahe Britzer Garten in griin angelegtem und familienfreundlichen
Wohnumfeld - Zum Verkauf steht ein vollunterkellertes Reihenendhaus mit einer Wohn-/
Nutzflache von 130 m?, welches 1958 errichtet wurde. Das Haus ist in einem sehr
gepflegten Zustand und verfuigt Gber eine gute Bausubstanz. Die Immobilie steht auf
einem ca. 348 m2 groRem Grundstiick und befindet sich in einem familienfreundlichen
Wohngebiet von Berlin-Buckow.

Die Wohn- und Nutzflache von ca. 130 mz2 bietet insgesamt drei Zimmer. Die Bdden sind
mit Fliesen, Teppichboden und Laminat belegt. Das Erdgeschoss unterteilt sich in Flur,
Gastebadezimmer mit WC, Kiiche mit Zugang zum Treppenhaus ins Kellergeschoss,
Wohnzimmer mit Kamin und offenem Ubergang zum Esszimmer mit Zugang zur
Terrasse. Uber eine aus Holz gefertigte Treppe gelangt man in das Obergeschoss. Im
Obergeschoss befinden sich zwei weitere Zimmer sowie ein weiteres Badezimmer mit
Dusche und WC. Aus dem gréRReren Schlafzimmer im Obergeschoss zur Westseite kann
man den Blick in den Garten geniel3en.

Im Keller befinden sich weitere R&ume, einer davon verfiigt (iber einen separaten Zugang
zum Garten, die restlichen Flachen werden als Vorratsraum und als Hausanschluss- und
Hauswirtschaftsraum genutzt.

Der Garten ist praktisch angelegt und idyllisch eingefriedet. Ein grtiner Teppich aus
Rasen bildet genug Platz fiir zahlreiche Freizeitaktivitaten. Im Garten befindet sich eine
massiv angelegte nach Westen ausgerichtet Terrasse. Diese ist durch grof3e Glasfenster
mit den Wohnraumen der Immobilie verbunden. Die blickdichten Hecken zur
Stral3enseite schaffen eine private Atmosphare. Ein Gerateschuppen rundet den
Gartenbereich dieser Immobilie ab.

Der Britzer Garten ist nur wenige Gehminuten vom Objekt entfernt - ein grof3er Spalf? fur
Grof3 und Klein wartet also auf die neuen Eigentiimer in der unmittelbaren Umgebung.
Finden Sie Ihr neues zu Hause in diesem idyllisch angelegten Umfeld geprégt durch
Einfamilien- und Mehrfamilienhausern. In der Umgebung befinden sich nicht nur
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, sondern auch Bushaltestellen fur eine
bequeme Verbindung mit dem Rest von Berlin.

Weitere Einzelheiten zur Immobilie, Bilder, Grundrisse und eine Termin zur Besichtigung
erhalten Sie auf Anfrage.
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Dettagli dei servizi

AUSSTATTUNG:

- Terrasse (West-Ausrichtung)

- gepflasterter Eingangsbereich / Vorgarten (Naturstein)
- Stellplatz auf dem Grundstiick

- gerdumiger Gerateschuppen

- Grun eingefriedetes Grundstick

- gepflegte Zaunanlage

- elektrische und manuelle Fenster-Rollladen im Erd- und Obergeschoss
- ausgebaute Raume im Kellergeschoss

- Einbauktiche mit elektrischen Geraten

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Badezimmer im Obergeschoss

- Klimagerat (Warmetauscher, zum heizen und kihlen)
- separater Gartenzugang vom Kellergeschoss
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Tutto sulla posizione

GEOGRAFIE:

Buckow liegt am sudlichen Stadtrand Berlins und zahlt ca. 40.146 Einwohner (Stand: 31.
Dezember 2020). Es wird von der Gropiusstadt in zwei Teile getrennt. Buckow 1 ist der
groRere westliche Teil. Er liegt zwischen der Gropiusstadt im Osten, dem Ortsteil Britz im
Norden und den Ortsteilen Mariendorf und Lichtenrade des Bezirks Tempelhof-
Schoneberg im Westen. Im Siiden liegt die Grenze Berlins zu GroRziethen, einem Ort der
brandenburgischen Gemeinde Schénefeld. Der dstliche Teil von Buckow 1 entspricht
etwa dem Bereich des mittelalterlichen und frihneuzeitlichen Dorfs Buckow. Das Gebiet
am Quarzweg und westlich davon wird als Neu-Buckow bezeichnet. Buckow 2 ist der
kleinere norddstliche Teil. Er liegt zwischen Britz, Rudow und Gropiusstadt.

Das Dorf Buckow wurde 1920 als Teil des Bezirks Neukélin nach Berlin eingemeindet.

LAGE/ VERKEHR / FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

In einer komplett intakten Infrastruktur im Zentrum von Berlin-Buckow sind
Einkaufmdoglichkeiten (Gropius Passagen), Arztehauser / Apotheken, Schulen und
Kindertagesstatten schnell zu erreichen. Offentliche Verkehrsmittel (Bus und U-Bahnhof
Johannisthaler Chaussee) sind nah gelegen und gut zu Ful3 zu erreichen. Die Buslinien
X11, M11 und M44 pendeln an der grofRen Kreuzung (Marienfelder Chaussee /
Johannisthaler Chaussee) und sind in nur wenigen Gehminuten bequem zu erreichen.
Die Stadtautobahn A10 Auf/-Abfahrt A113 Johannisthaler Chaussee ist ca. 4 km entfernt
damit in ca. 10 Minuten mit dem Auto zu erreichen. Auch fur die zukinftigen Airport
Mitarbeiter ist demnach eine schnelle Verbindung zum Arbeitsplatz (ca. 15 - 20 min.)
gewabhrleistet. Sehr nah an der A 113 sind Inlineskating; Joggen; Fahrradfahren moglich,
da die betreffende Umgebung im besten Zustand asphaltiert ist. Unmittelbar am Kanal
entlang ist die Austibung von Freizeitmoglichkeiten damit vorhanden. Auch ein
Freizeitbad fur die heil3en Tage im Sommer befindet sich in unmittelbarer Nahe. Den
beliebten Britzer Garten auf dem Gelande der Bundesgartenschau erreichen Sie mit dem
Fahrrad, Auto oder zu Ful’ fir ausgedehnte Spaziergangen in denen Sie die Natur
geniel3en koénnen.

INFRASTRUKTUR:

Das Umfeld ist gepragt durch historische Hofe, Einfamilienh&auser, sowie die Dorfkirche
und den Dorfteich mit herrlich angelegten Griinanlagen. Zu den zahlreichen Einkaufs-




und Freizeitmdglichkeiten am Buckower Damm laufen Sie in wenigen Schritten.
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen und Kindergarten, Restaurants,
Arztehauser, Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsmittel und die Gropius Passagen
befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Geniel3en Sie die Ruhe in dieser wenig
befahrenen Wohnstral3e mit Ihren gepflegten Einfamilienhaus.

SCHULEN:

Buckow verflgt Giber 18 Kitas, 6 Grundschulen, 1 sportbetonte Grundschule, 1
Grundschule mit Sekundarstufe I, 2 Schulen fiir die Sukundarstufe I, 1
Oberstufenzentrum und 1 Gymnasium.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.7.2034.

Endenergieverbrauch betragt 76.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Unser Service flUr Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN steht als
Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufuhren. Wir kdnnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortsiibliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sebastian Kusche

Neukdllner Strafl3e 278, 12357 Berlin
Tel.: +49 30 - 66 52 70 00
E-Mail: berlin.neukoelln@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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