Frankfurt am Main — Europaviertel

Modernes Vier-Zimmer-Apartment im 27. Stockwerk
des Grand Towers

CODICE OGGETTO: 25001081

PREZZO D'ACQUISTO: 1.290.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 112 m2 « VANI: 4
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1 x Parcheggio
interrato

1.290.000 EUR
Appartamento

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio

Bagni di servizio,
Cucina componibile,
Balcone




CODICE OGGETTO: 25001081 - 60327 Frankfurt am Main — Europaviertel

Dati energetici

Teleriscaldamento Diagnosi energetica
Tele 65.10 kWh/m2a
25.05.2030

B
Teleriscaldamento 2020
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MAKLER-KOMPASS
Top-Makler Frankfurt am Main
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Hochstnote fir

1l Immobili

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L)(’(IZI(‘/]'(/ www.von-poll.com
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Planimetrie
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Una prima impressione

Willkommen im exklusiven Grand Tower in Frankfurt — Deutschlands héchstem
Wohnhochhaus, das fir stilvolles, urbanes Leben mit h6chsten Anspriichen steht. Diese
aulR3ergewdhnliche Wohnung im 27. Stockwerk bietet Ihnen auf circa 112 m2 ein
einzigartiges Wohngefihl tber den Dachern der Stadt. Durch die bodentiefen
Fensterflachen ist die gesamte Wohnung lichtdurchflutet und eréffnet atemberaubende
Ausblicke auf die Frankfurter Skyline und dartber hinaus.

Der grofRziigige Wohnbereich mit offener Einbaukiiche bildet das Herzstiick der
Wohnung. Die moderne Kiiche ist nahtlos in den Raum integriert und tberzeugt mit
hochwertigen Geréaten sowie viel Stauraum. Von hier aus haben Sie direkten Zugang zu
einem grof3en Balkon, der zu entspannten Momenten mit Blick Uber die Stadt einladt.

Ein grol3es, helles Schlafzimmer mit direktem Zugang zum Balkon bietet Ihnen héchsten
Wohnkomfort. Angrenzend befindet sich ein hochwertiges Bad En-Suite, ausgestattet mit
einer Badewanne und einer separaten Dusche — ideal flr entspannte Morgenroutinen
oder einen ruhigen Ausklang des Tages.

Ein weiteres, kleineres Zimmer mit edlem Parkettboden eignet sich perfekt als Arbeits-
oder Gastezimmer und verfiigt Giber Zugang zu einem zweiten, separaten Mini-Balkon —
ein ruhiger Ruckzugsort in luftiger Hohe. Zusatzlich gibt es einen dritten, kleineren Raum,
ebenfalls mit Parkettboden, der sich vielseitig nutzen lasst, etwa als Homeoffice oder
begehbarer Kleiderschrank.

Abgerundet wird das Raumangebot durch ein zweites, innenliegendes Badezimmer mit
moderner Dusche — stilvoll gestaltet und praktisch fr Gaste oder die tagliche Nutzung.

Als Bewohner des Grand Towers geniel3en Sie zahlreiche exklusive Vorteile, die weit
Uber das gewdhnliche Wohnen hinausgehen. Ein Concierge-Service steht Ihnen taglich
zur Verfligung und sorgt fir Komfort auf h6chstem Niveau — ganz wie in einem
Luxushotel. Das Skydeck in 172 Metern Hohe ist ein echtes Highlight: Geniel3en Sie
spektakuléare 360-Grad-Aussichten Uber die Stadt und erleben Sie Frankfurt aus einer
vollig neuen Perspektive. Der groRzlgige Grand Garden bietet eine griine Oase mitten in
der City — perfekt zum Entspannen oder fur Begegnungen mit anderen Bewohnern.
Stilvolle Loungeflachen sowie ein Tiefgaragenstellplatz der einfach und schnell erreichbar
ist runden das exklusive Angebot ab.




Die zentrale Lage des Grand Towers spricht fur sich: In unmittelbarer Nahe befinden sich
die Messe, das Bankenviertel, zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés
sowie kulturelle Einrichtungen — alles, was das urbane Leben lebenswert macht.

Im benachbarten Einkaufszentrum Skyline Plaza bietet das exklusive Meridian Spa
Fitness, Wellness und Bodycare in gehobenem Ambiente.

Diese Wohnung ist mehr als nur ein Zuhause — sie ist ein Lebensgefthl. Ideal fir
Menschen, die das Besondere suchen und Wert auf Qualitéat, Design und Service legen.
Vereinbaren Sie jetzt lhren Besichtigungstermin und lassen Sie sich vom Grand Tower
begeistern.
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Dettagli dei servizi

- Lichtdurchflutete Wohnung

- Bodentiefe Fenster

- Premium Line Ausstattung

- Offene Einbaukiiche mit Siemens Geraten
- Hauswirtschaftsraum

- Moderne Béader, eines En-Suite

- Parkettboden

- Fliesenboden

- Zwei Balkone

- Grand Garden mit stilvollen Loungeflachen
- Concierge-Service

- Tiefgaragenstellplatz
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Tutto sulla posizione

Exklusive Wohnung im 27. Stock des Grand Tower — Frankfurt von seiner schonsten
Seite

Willkommen in lhrem neuen Zuhause hoch tGber den Dachern Frankfurts: Im
prestigetrachtigen Grand Tower, Deutschlands hochstem Wohnhochhaus, erwartet Sie
im 27. Obergeschoss eine Wohnung der Extraklasse.

Mit bodentiefen Panoramafenstern bietet diese stilvolle Einheit atemberaubende
Ausblicke auf die Frankfurter Skyline, das Europaviertel und bei klarem Wetter bis in den
Taunus.

Die hochwertig ausgestattete Wohnung tiberzeugt mit einem offenen Wohnkonzept,
modernem Design, feinsten Materialien und durchdachtem Grundriss. Edle Parkettbdden,
eine malRgeschneiderte Einbaukiiche und ein luxuridses Bad mit Walk-in-Dusche sorgen
fur hochsten Wohnkomfort.

Wohnen im Grand Tower bedeutet mehr als nur Exklusivitat:

Als Bewohner geniel3en Sie eine Vielzahl an Vorteilen, die lhren Alltag spurbar
aufwerten. Dazu gehdren ein Concierge-Service, der sich um lhre Anliegen kiimmert,
eine stilvolle Sky Lounge mit fantastischem Ausblick, ein gemeinschaftlicher
Gartenbereich (Grand Garden) sowie das beliebte Sunset Deck flur entspannte Abende
Uber den Dachern der Stadt. Hochmoderne Sicherheitsstandards und ein reprasentativer
Eingangsbereich runden das Wohnerlebnis ab.

In nur 1-2 Minuten zu Fuld zum Skyline Plaza:

Ein echtes Highlight ist die unmittelbare Nahe zum Skyline Plaza, Frankfurts Top-
Adresse fiir Shopping, Wellness und Gastronomie. Uber 170 Geschéfte, Restaurants und
Cafés laden zum Bummeln und GenielRen ein. Im Fitness First Platinum Club mit Spa
oder auf der Dachterrasse mit Skylineblick kénnen Sie nach Feierabend abschalten —
und das alles nur wenige Schritte von lhrer Wohnung entfernt. Auch der tagliche Bedarf
lasst sich bequem decken — ob Supermarkt, Apotheke oder Drogerie: Alles ist in direkter
Nachbarschatft.

Optimale Anbindung inklusive:
Der Frankfurter Hauptbahnhof ist in wenigen Gehminuten erreichbar, ebenso wie
mehrere StralRenbahn- und U-Bahn-Stationen. Autofahrer erreichen in kiirzester Zeit die




A5, A66 oder A648, und der Frankfurter Flughafen ist nur etwa 15 Minuten entfernt —
perfekt fiir Pendler und Vielreisende.

Ein Rickzugsort in luftiger Hohe — urban, komfortabel, au3ergewdhnlich.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.5.2030.

Endenergiebedarf betragt 65.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Doris Jedlicki

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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