VON POLL

Altdorf

4 Ladeneinheiten en bloc in Altdorf mit sehr guten
Renditemdglichkeiten

CODICE OGGETTO: 25269003
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CODICE OGGETTO: 25269003 - 90518 Altdorf

A colpo d'occhio

25269003 349.000 EUR
Negozio per

1981 commercio al
dettaglio

4 x superficie libera
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 247 m2

massiccio
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CODICE OGGETTO: 25269003 - 90518 Altdorf

Dati energetici

Olio Attestato di
22.05.2032 prestazione
o energetica

175.20 kWh/mz2a

1981
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

| VON POLL

L

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

T.: 09187 - 52 83 01 0

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.

Shop Nurnberger Land | BahnhofstrafRe 2 | 90518 Altdorf | nuernberger-land@von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
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La proprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Una prima impressione

4 Gewerbeeinheiten als Kapitalanlage bzw. Laden zum Eigennutzen in guter Altdorfer
Infrastruktur Im EG-Bereich eines Wohn- und Geschaftshauses. Laden 1: derzeit
vermietet an eine Fahrschule (ca. 64 m2 Nutzflache) Laden 2: derzeit vermietet an einen
Friseur (ca. 27 m? Nutzflache) Laden 3: Leerstand, ehemals Schreibwarenladen (ca. 95
mz2 davon ca. 55 EG +40 UG Nutzflache) Laden 4: derzeit vermietet an eine Musikschule
(ca. 62 m2 Nutzflache) Die Immobilie verteilt das Vermietungsrisiko durch vier separate
Ladeneinheiten, was eine gewisse Sicherheit in der Vermietung bietet. Die Vielfalt der
Einheiten ermdglicht es verschiedenen Einzelhandlern, ihre Geschéfte optimal zu
prasentieren und von der frequentierten Lage zu profitieren. Die Lage der Immaobilie ist
strategisch giinstig und bietet eine gute Sichtbarkeit, was das Interesse potenzieller
Mieter wecken durfte. Die Nahe zu anderen Geschéften und Einrichtungen fordert zudem
eine hohe Kundenfrequenz und sorgt fur eine lebendige Handelsumgebung. Insgesamt
stellen diese Ladengeschafte eine ideale Mdéglichkeit dar, eine vielseitig nutzbare
Gewerbeflache zu erwerben, die aufgrund ihrer flexiblen Flachengestaltung und guten
Lage nachhaltige Wertschépfungspotenziale bietet. Interessenten, die an einer
Besichtigung interessiert sind, kdnnen gerne einen Termin vereinbaren, um sich
personlich von den Méglichkeiten dieser Immobilie zu tGberzeugen da aufgrund der
Vermietung nur wenige Innenfotos vorliegen. Bitte nutzen Sie dazu das Kontaktformular
des Onlineportals (bitte unbedingt auch die Telefonnummer angeben) oder melden sich
telefonisch bei uns.
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Dettagli dei servizi

* Gut vermietbare Ladengrof3en

* 2-fach-isolierverglaste Aluminium-Isofenster
teilweise fast bodentief an den Schaufensterfronten

* Olzentralheizung

* Fliesen- und Laminatbdden

* 4 Stellplatze im angrenzenden Stellplatzhof gehdren
als Sondernutzungsrecht zu den Ladeneinheiten

* bei normaler ortsublicher Vermietung ist eine
Bruttorendite von ca. 7,5 % mdglich

* uvm. auf Anfrage
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Tutto sulla posizione

Die Ladeneinheiten befinden sich in zentraler Lage, direkt an der Stral3e Meergasse in
kurzer Entfernung zur Innenstadt. Die ehem. Universitatsstadt Altdorf mit ca. 17.000
Einwohnern befindet sich etwa 25 km stdostlich von Nirnberg inmitten einer reizvollen
Mittelgebirgslandschaft und wald- und wiesenreichem Oberland. Im Winter ist Altdorf
schneereich, im Sommer bietet die higelige Umgebung viele Freizeitmdglichkeiten, wie
Radtouren oder Wanderungen. Die Stadt gliedert sich in 25 Ortsteile. Altdorf als Stadt
verfligt Uber alle infrastrukturellen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Der Kern von
Altdorf mit seinem neu gestalteten mittelalterlichen Marktplatz alleine bietet schon die
gesamte Palette an Geschaften, Banken, Arzten, Apotheken und Gaststatten. Es gibt in
Altdorf Kindergarten, -krippen, Grundschule, Mittelschule sowie das bekannte Leibniz-
Gymnasium. Altdorf hat sein eigenes Krankenhaus, sowie ein Frei- und Hallenbad,
einfach alles, was eine Kleinstadt ausmacht. Auch das Vereins- und Kulturleben kann
sich in Altdorf sehen lassen. Altdorf ist sehr verkehrsgunstig gelegen. Zum S-Bahnhof
(S2) gelangt man fu3laufig vom Objekt in wenigen Gehminuten. Von dort erreicht man
Nurnberg-Hauptbahnhof in weniger als 30 Minuten. Mit dem Auto erreicht man schnell
die Autobahnen A3 und A6, sowie Uber samtliche StaatsstraRen die umliegenden Orte.
Kurzum: Super Infrastruktur einer Kleinstadt, eingebettet im Reichswald mit
hervorragender Anbindung in die gesamte Metropolregion.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 22.5.2032.
Endenergieverbrauch betragt 175.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Matthias Braunlein

Bahnhofstral3e 2 Regione di Norimberga
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




