Neustadt i.Sa.

lhr modernes, kinderfreundliches Zuhause — hell,
grof3ziigig und nur 45 Minuten nach Dresden
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PREZZO D'ACQUISTO: 483.500 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 147,5 m2 « VAN 5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.246 m?2
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CODICE OGGETTO: 24441055 - 01844 Neustadt i.Sa.

A colpo d'occhio

24441055 483.500 EUR
Casa unifamiliare
ca. 147,5 m? Kauferprovision
a due falde betragt 3,57 % (inklI.
5 MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
2 Curato
2007 massiccio
2 x Garage Terrazza, Bagni di

servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile




CODICE OGGETTO: 24441055 - 01844 Neustadt i.Sa.

Dati energetici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

09.02.2035

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Attestato di
prestazione
energetica

23.70 kWh/m2a

A+

2007
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Planimetrie
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CODICE OGGETTO: 24441055 - 01844 Neustadt i.Sa.

Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2007 mit einer
Wohnflache von etwa 147,5 m2 und einer grof3ztigigen Grundstiicksflache von ca. 1.246
mz2. Diese Immobilie bietet eine ansprechende Raumaufteilung mit insgesamt 5 Zimmern,
darunter 3 Schlafzimmer, 2 Badezimmer sowie ein zusatzlich ausgebauter Wohnbereich
im Dachgeschoss. Das Erdgeschoss Uberzeugt durch barrierefreien Zugang und eine
durchdachte Gestaltung der Wohnbereiche. Das lichtdurchflutete Wohnzimmer ist mit
einem hochwertigen Kamin ausgestattet, der an kiihleren Tagen fiir eine angenehme
Atmosphare sorgt. Die neuwertige Kiiche mit hochwertigen Miele-Geraten bietet nicht nur
Funktionalitat, sondern auch eine visuelle Bereicherung und wurde mit Blick auf Qualitat
und Langlebigkeit ausgewahlt. Der angrenzende Essbereich bietet ausreichend Platz fur
gemeinsame Mabhlzeiten. Besonderes Augenmerk wurde auf den Komfort im
Schlafzimmer gelegt: Das Hauptschlafzimmer verfiigt tber ein direkt angeschlossenes,
eigenes Badezimmer sowie eine Ankleide, die eine optimale Raumnutzung und
Privatsphére gewabhrleistet. Die Immobilie ist mit einer modernen Ful3bodenheizung
ausgestattet, die durchweg fir angenehme Warme sorgt. Eine Photovoltaikanlage mit
einer Leistung von 6,44 kWp, 28 Solarmodulen der Firma Sunstrom, die seit 2010 in
Betrieb ist, tragt zur Energieeffizienz des Hauses bei. Der Jahresertrag bei Einspeisung
belauft sich derzeit auf 3.500,-€. Zusatzlich wurde eine Regenwasserspeicheranlage der
Marke Graf mit integriert, die eine umweltfreundliche Nutzung von Wasserressourcen aus
der Zisterne mit 6.500 | Fassungsvermogen ermdoglicht. Elektrische Rollladen in allen
Wohnraumen mit Einzelsteuerung und Zentralsteuerung im EG und OG runden die
Ausstattung ab und bieten zusatzlichen Komfort sowie Sicherheit. Der ausgebaute und
vollgedammte Wohnbereich im Dachgeschoss stellt eine vielseitig nutzbare Flache dar,
die sich ideal als Biro, Hobbyraum oder zuséatzlicher Wohnraum eignet. Die hochwertige
Ausstattung und die kontinuierliche Pflege des Hauses spiegeln sich in seinem sehr
guten Zustand wider. Das grof3zigige Grundsttick von ca. 1.246 m? bietet viel Freiraum
fur personliche Gestaltung: Gartenliebhaber finden hier ausreichend Platz fur individuelle
Projekte. Des Weiteren ertffnet die AuRenflache Spielmdglichkeiten fir Kinder oder
Bereiche zum Entspannen. Die Immobilie eignet sich hervorragend fir Familien, die Wert
auf Raumangebot, moderne Ausstattung und Umweltfreundlichkeit legen. Dank der
Kombination aus durchdachten Wohnbereichen, gehobener Ausstattung und
nachhaltigen Lésungen bietet dieses Haus eine hohe Wohnqualitat. Eine Besichtigung
kann jederzeit nach Terminvereinbarung erfolgen, um sich einen personlichen Eindruck
von der Immobilie und ihren vielfaltigen Vorziigen zu verschaffen. Henrik Otto
(Betriebswirt) - henrik.otto@von-poll.com
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Dettagli dei servizi

- Helle und freundliche Wohnraume mit grof3en Fenstern

- Moderne Einbaukiiche mit hochwertigen Geraten von MIELE (NEUWERT = 16.000,00
€)

- Wohnflache 147,50 m? zzgl. ca. 30 m? ausgebauter Dachboden

- Grundstuick 1.246 m?2

- Baujahr 2007

- 2 VollgescholRe

- 5 Zimmer, davon 1 Schlafzimmer mit Bad und Ankleide, Wohnzimmer mit
offener Kiiche, 2 x Kinderzimmer, Extrabad mit Dusche, Arbeitsbereich

- groRRes lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Ausgang zur Terrasse

und zum Garten

- Fliesenboden im EG

- Parkettboden im OG

- Gaste - WC

- Doppelgarage - Garagentore mit Torantrieb und Fernsteuerung

- EDV-Netzwerk im Haus

- versteckte Lautsprecherkabel (unter Putz) im WZ

- ausgekliigelte Gartenwasserleitung mit GARDENA-Steckdosen als Entnahmestelle
- Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 6,44 kWp, 28 Solarmodulen der Firma
Sunstrom (NEUWERT 23.000,00 €)

- barrierefrei
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Tutto sulla posizione

Krumhermsdorf ist ein malerischer Stadtteil von Neustadt in Sachsen, der von einer
beeindruckenden und idyllischen Landschaft umgeben ist. Die ruhige Wohngegend
besticht durch eine freundliche Nachbarschaft und bietet eine angenehme Atmosphére
zum Wohnen und Wohlfiihlen. Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung an die Stadt
Neustadt in Sachsen hervorragend, sodass alle wichtigen Einrichtungen bequem
erreichbar sind. In der ndheren Umgebung finden Sie Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie vielfaltige Freizeitangebote, die den Alltag erleichtern und fur eine
hohe Lebensqualitat sorgen. Das Freizeitbad in Neustadt ladt zu entspannten Stunden
mit Familie und Freunden ein. Fur Naturliebhaber ist die anliegende Séachsische Schweiz
ein echtes Highlight: In nur etwa 20 Minuten Fahrzeit erreichen Sie die beeindruckende
Felsenlandschaft, die zu ausgedehnten Wanderungen, Klettertouren und Erkundungen
einladt. Die umliegende Natur ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Radtouren und
anderen Outdoor-Aktivitaten ein — perfekt fur aktive Menschen und Naturliebhaber. Die
gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr erméglicht eine unkomplizierte
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte. Die Entfernung nach Dresden betragt etwa 45
km, was einer Fahrzeit von ca. 45 Minuten entspricht.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.2.2035.
Endenergieverbrauch betragt 23.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StraRe 15 Dresda
E-Mail: dresden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




