Bannewitz

Exklusive Villa in Bannewitz mit grof3zligigem
Grundstick und hochwertiger Ausstattung

CODICE OGGETTO: RT978

VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 1.149.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 270 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.660 m?
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A colpo d'occhio

RT978 1.149.000 EUR
Villa

ca. 270 m Kauferprovision

7 betragt 2,89 % (inkl.

5 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Garage massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Balcone
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Dati energetici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.
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Planimetrie
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Una prima impressione

Diese stilvolle Villa bietet grof3ziigige Wohnflachen, moderne Ausstattung und eine
durchdachte Raumaufteilung. Sie befindet sich auf einem weitlaufigen Grundsttick in
einer gefragten Wohngegend und tiberzeugt mit einer eleganten Architektur sowie
hochwertigen Materialien. Das Haus erstreckt sich Uber zwei Etagen und verfugt Gber
eine Wohnflache von ca. 270 m2. Die grofRzligige Eingangshalle bildet den Mittelpunkt
des Erdgeschosses und sorgt fur einen reprasentativen Empfangsbereich. Angrenzend
befindet sich das lichtdurchflutete Wohnzimmer, das durch bodentiefe Fenster einen
direkten Zugang zur Terrasse und zum Garten bietet. Der angrenzende Essbereich ist
offen gestaltet und verbindet sich harmonisch mit der modernen Kiiche. Diese ist mit
hochwertigen Einbaugeraten ausgestattet und bietet viel Stauraum sowie eine
angrenzende Speisekammer. Zudem befindet sich auf dieser Etage ein Arbeitszimmer,
das sich auch als Gastezimmer nutzen lasst, sowie ein Bad mit Dusche.. Im
Obergeschoss stehen zwei gerdumige Schlafzimmer sowie zwei Kinderzimmer zur
Verfigung, welche man auch als Arbeitszimmer nutzen kann. Das Obergeschoss verfugt
Uber ein eigenes Badezimmer mit Waschtisch, Dusche und Eckbadewanne. Der Keller
bietet zusatzliche Nutzflache mit mehreren Raumen zur individuellen Verwendung,
darunter ein Hauswirtschaftsraum und ein Technikraum. In ihm befindet sich noch eine
hochwertige Sauna der Firma Klafs, welche zum Relaxen und Entspannen einladt. Das
Grundstlick umfasst ca. 1.660 m2 und bietet einen gepflegten Garten mit grof3zugiger
Terrasse. Der AuRenbereich wurde mit viel Liebe zum Detail angelegt und bietet
verschiedene Bereiche zur individuellen Nutzung. Eine Doppelgarage sowie mehrere
AulRenstellplatze stehen ebenfalls zur Verfiigung. Die Ausstattung der Villa lasst keine
Winsche offen: FuBbodenheizung, hochwertige Fliesenbdden sowie eine moderne
Haustechnik sorgen fur hochsten Wohnkomfort. Diese Villa kombiniert grof3ziigige
Wohnflachen, durchdachte Architektur und eine hochwertige Ausstattung in einer
attraktiven Lage. Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen zur Verfigung oder
vereinbaren einen Besichtigungstermin.
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Dettagli dei servizi

- Wohnflache: ca. 270 m2 verteilt auf 7 Zimmer

- Garten: Traumhaft schoner, aufwendig bepflanzter und gepflegter Garten

- Terrassen und Balkon: Zwei grof3zuigige Terrassen sowie ein Balkon laden zum
Verweilen im Freien ein

- PV-Anlage inkl. Wallbox zum Laden fir E-Autos

- Garage: Grol3e Doppelgarage im Haus mit Wallbox fur Elektrofahrzeuge

- Keller: Komplett unterkellert mit Sauna, grof3em Hobbyraum und zusatzlicher Garage
- Kamin: Gemdutlicher Kamin im Wohnzimmer fur entspannte Abende

- Heizung: Vollstandige Ful3bodenheizung fiir ein angenehmes Raumklima

- Klimaanlage: Teilweise im Obergeschoss installiert

- Bader: Zwei moderne Bader im Haus

- Gartenbewasserung: Zisterne und automatische Gartenbewasserung

- Rasenméher-Roboter: Vom MarktfUhrer Husgvarna fur eine mihelose Rasenpflege
- Gerateschuppen: Praktischer Stauraum im Garten

- Aussicht: Freier Blick in drei Richtungen, nur ein Nachbar vorhanden

- Verkehr: Letztes Haus im Ort am Ende eines Wirtschaftswegs — daher kein Verkehr
- Umgebung: Vis-a-vis Obstplantage mit alten Obstbaumen
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Tutto sulla posizione

Das Haus befindet sich in einer attraktiven Randlage, nur 15 Minuten von der Altstadt
Dresdens entfernt. Die perfekte Anbindung an die Autobahn erméglicht lhnen eine
schnelle Erreichbarkeit der Stadt und der umliegenden Regionen. Die Nachbarschatft ist
gepragt von einer idyllischen Landschaft, die zum Entspannen und Verweilen einladt.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StraRe 15 Dresda
E-Mail: dresden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




