Falkensee

Traumimmobilie mit parkahnlichem Grundstiick:
Grol3zugiges Wohnen in ruhiger und gut
angebundener Lage!

CODICE OGGETTO: 24087024

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -

PREZZO D'ACQUISTO: 1.090.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: Cé':l. 247,61 m2 « VANI: 5 » SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.662 m
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A colpo d'occhio

24087024

ca. 247,61 m?
a due falde

5

2

2

1965

1 x superficie libera,
1 x Garage

1.090.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Ammodernato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazi_one

Gas energetica

24.10.2033 118.60 kWh/mz2a
D

Gas
1994
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein gro3ziigiges modernisiertes Einfamilienhaus in ruhiger Lage,
welches 1965 erbaut und 2005 umfassend modernisiert wurde. Die Wohnflache betragt
ca. 248 m2 und das grofRzligige Grundstiick umfasst ca. 1.662 m2 und besticht durch
seinen parkahnlichen Charakter mit einem alten Baumbestand, der Privatsphare und
Ruhe bietet - einfach eine bezaubernde Oase am Stadtrand. Das Haus verfiigt Gber
insgesamt 5 Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer (ein drittes Schlafzimmer ist moglich), 2
Badezimmer sowie 2 Kiichen und 2 Ankleidezimmer. Der reprasentative Eingangsbereich
erscheint hell und einladend. Von hier aus gelangen Sie direkt in die hervorragend
eingerichtete Kiiche mit angrenzendem Wintergarten. Dieser ist ausgestattet mit
Beschattung, Fulbodenheizung, Kaminofen und ladt das ganze Jahr Gber zum Verweilen
und Entspannen ein. Die Ausstattung des Hauses entspricht gehobenen Ansprichen. Die
Nolte-Einbaukiiche mit Markengeraten aus dem Jahr 2010 lasst keine Wiinsche offen.
Ein weiteres Highlight ist die Galerie, die sich hervorragend als Homeofficeplatz eignet.
Im Obergeschoss befindet sich das weitraumig gestaltete Wohnzimmer mit dachhoher
Decke, die dem Raum eine besondere Note verleiht. Die zwei gro3zlgigen Terrassen —
eine nach Suden ausgerichtet mit ca. 120 m2 und eine nach Norden mit ca. 60 m2 —
bieten vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten. Umfangreiche Modernisierungen und
Umbauten unterstreichen die hohe Wohnqualitat. Im Jahr 2018 wurde eine neue
Gasheizung installiert. Der An- und Umbau fand in den Jahren 1980 und 1994/1995 statt,
wahrend eine umfassende Modernisierung des gesamten Hauses im Jahr 2005
durchgefuhrt wurde. Die Heizungsart besteht aus einer Zentralheizung sowie mit
FuRBbodenheizung im Masterbad und Wintergarten. Die Massivbauweise des Hauses
sorgt fur ein angenehmes Raumklima und Langlebigkeit. Im Innenbereich bieten
Massivholztreppen nicht nur Sicherheit, sondern auch eine ansprechende Optik. Das
grof3e Masterbad und ein zusatzliches Gasteduschbad sind modern ausgestattet. Die
beiden Ankleidezimmer und der Einbauschrank in der Diele bieten ausreichend
Stauraum. Weitere praktische Raume wie ein groRer Hauswirtschaftsraum, ein
Abstellraum im Spitzboden sowie eine Speisekammer runden das gute Platzangebot ab.
Zusatzlich verfuigt das Grundstiick Uber zwei Gartenhauser. Dieses Einfamilienhaus mit
gehobener Ausstattung und einer optimalen Raumaufteilung bietet einen attraktiven
Wohnraum in ruhiger Umgebung. Die beschriebenen Modernisierungen und Materialien
sowie die bereits vorhandenen Einbauklichen tragen dazu bei, dass dieses Objekt als
bezugsfertig und komfortabel bezeichnet werden kann. Interessierte Kéaufer sind
eingeladen, sich bei einer Besichtigung ein eigenes Bild von dieser attraktiven Immaobilie
zu machen. Kontaktieren Sie uns gerne, um einen Termin zu vereinbaren und weitere
Informationen zu erhalten.
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Dettagli dei servizi

- Massivbauweise

- Masterbad inkl. Ful3bodenheizung mit elektronischem Thermostat
- Gasteduschbad

- Einbauktiche von Nolte mit Markengeraten (2010)
- Gasheizung von 2018

- Kaminofen von Hark

- Isolierglasfenster von 2000 und 2004

- Dachflachenfenster von 2022 und 2024

- Teilweise Rollladen im Erdgeschoss

- Wintergarten mit Beschattung und FuRbodenheizung
- Sudterrasse - ca. 120 m?

- Nordterrasse - ca. 60 m2

- Massivholztreppen

- 2 Ankleideraume

- Einbauschrank in der Diele

- Abstellraum im Spitzboden

- Grol3er Hauswirtschaftsraum

- Zweite Kiche

- Speisekammer

- 2 Gartenhauser

- Einzelgarage




CODICE OGGETTO: 24087024 - 14612 Falkensee

Tutto sulla posizione

Falkensee ist mit seinen ca. 45.000 Einwohnern eine der begehrtesten Wohnlagen direkt
an der Stadtgrenze zu Berlin. Zwischen den Waldern und Wiesen des Havellandes liegt
diese Stadt mit einer kompletten Infrastruktur - Schulen und Kindergéarten in
unterschiedlichsten Ausfiihrungen, Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen und Arzte —
Sie finden hier alles. Durch das hervorragend ausgelegte StralRenverkehrsnetz erreicht
man die Berliner City mit dem Auto Uber die B5/HeerstralRe, den Brunsbutteler Damm
und die Falkenseer Chaussee/Nonnendammallee in ca. 30 Minuten. Dank der
Bundesstralie B5/Heerstral3e in unmittelbarer Nahe erreichen Sie auch das
Autobahnnetz in kurzer Zeit. Mit den Buslinien 652, 653 und 655 erreichen Sie bequem
die Bahnhofe Falkensee, Seegefeld, Finkenkrug und Dallgow-Doberitz sowie den
Havelpark. Sie erreichen die Regionalbahnhofe auch mit dem Fahrrad oder Auto in
wenigen Minuten - von dort ist man in ca. 30 Minuten am Berliner Hauptbahnhof — eine
schnelle Verbindung mit vielen weiteren Mdglichkeiten. In weniger als 15 Minuten
erreichen Sie bereits den Bahnhof Berlin Spandau mit Anschluss an die Linie U7 und an
den Personenfern- (ICE, IC/EC) und Nahverkehr (S- und Regionalbahn bzw. Regional-
Express).
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gliltig bis 24.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 118.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Wir bitten Sie
um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Ubermitteln
kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...)
vorliegen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Birte Baumgarten

Gatower Stral3e 95 Berlino - Spandau
E-Mail: spandau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




