Aachen

Einzigartiges Herrenhaus in ful3laufiger Entfernung
zum Campus Melaten

CODICE OGGETTO: 25027015

PREZZO D'ACQUISTO: 995.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 146 m2 « VANI: 4
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A colpo d'occhio

25027015 995.000 EUR
Country houses and

ca. 146 m2 manors

4 Ké&uferprovision

3 betragt 2,38 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

1780 Kaufpreises
2025

1 x superficie libera

Ristrutturato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune
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Una prima impressione

Gut Muffet ist weit mehr als nur ein Wohnprojekt — es ist ein Ort, an dem Historie, Kunst
und zeitge-mafer Wohnkomfort zu einem einzigartigen Ensemble verschmelzen.
Eingebettet in die historische Kulturlandschaft Aachens, tragt das Gut den Namen eines
ganzen Stadtteils — und eine Geschichte, die bis ins 17. Jahrhundert zurtickreicht.

Bereits auf alten Karten aus dem Jahr 1569 ist die Umgebung des Guts verzeichnet, das
friher

~Muffart* oder ,Mouffert* genannt wurde. Wo einst der Galgenweg verlief, entwickelte sich
Uber Jahrhunderte ein bedeutendes Anwesen mit eigenem Herrenhaus, Scheunen und
Stallungen. Spa-testens mit dem Bau eines klassizistischen Herrenhauses in
napoleonischer Zeit wurde Gut Muffet zu einem reprasentativen Ort mit besonderer
Ausstrahlung.

In den 1960er Jahren rettete der renommierte Architekt Fritz Eller, bekannt durch
Bauwerke wie den Disseldorfer Landtag und das Ludwig Forum in Aachen, das
historische Gut vor dem Abriss. Gemein-sam mit seiner Frau, der Kunstlerin Trude Eller,
machte er das Anwesen zum kreativen Lebensmittel-punkt und Treffpunkt fir
Personlichkeiten aus Kunst, Kultur und Gesellschaft. Das Ensemble wurde sensibel
modernisiert und um ein Atelier - Haupthaus in klarer Architektursprache erganzt — der
Geist des Ortes blieb dabei stets spurbar.

Heute soll dieses aulRergewdhnliche Anlage behutsam revitalisiert und durch ein weiteres
modernes Bauteil erganzt werden. Das neue Wohnkonzept verbindet denkmalgeschutzte
Substanz mit an-spruchsvoller, zeitgemaler Architektur. Die charakteristische U-Form
des Hofes bleibt erhalten — eben-so der unverwechselbare Charme.

Unter dem Dach von Gut Muffet entstehen funf individuelle Wohneinheiten, die fur
unterschiedlichste Lebensentwuirfe geschaffen sind: Eine kompakte Designwohnung mit
ca. 72 m?, ideal fur Singles oder Puristen ; Zwei aul3ergewdhnliche Loftwohnungen mit
115 m2 und 148 m2 in ehemaligen Wirtschafts-gebauden; Exklusives Wohnen im
historischen Herrenhaus mit 146 m2 Wohnflache ; Gro3zligiges Leben und Arbeiten im
Haupthaus mit 286 m2. Jede Einheit bietet ein Hochstmald an Individualitat, kombiniert mit
hochwertiger Ausstattung, gro3ziigigen Raumkonzepten und einem auf3ergewdhnli-chen
architektonischen Umfeld.

Als denkmalgeschitztes Ensemble bietet Gut Muffet dariber hinaus attraktive steuerliche




Vorteile im Rahmen der Denkmal Abschreibung - ein besonderer Anreiz flr
Kapitalanleger, die neben der histo-rischen und architektonischen Substanz auch die
nachhaltige Wertstabilitat und steuerliche Effizienz schatzen.
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Dettagli dei servizi

*Bevorzugte zentrale Lage zu RWTH / Uniklinik & RWTH Campus

Historisch gewachsener Ort mit kiinstlerischer Vergangenheit
*Denkmalgeschiitztes Stadthistorisches Ensemble

eIntegration alter Substanz mit moderner Architektur

*WEG Teilung, Baugenehmigung & denkmalrechtliche Erlaubnis liegen vor
eDenkmal AFA / Erhohte Lineare Abschreibung, KFW Foérderkredit & Zuschuss
*Energie-Effizienzhaus Standard / Denkmal Eneuerbare Energien Klasse
*Hochwertige Bodenbeléage (z. B. Parkett / Sichtestrich)

*Moderne Béader & offene Wohnkichen

*Denkmalgeschiitzte Fassadenelemente

*Barrierearme Zugange, je nach Wohneinheit

Kombination aus Wohnen, Arbeiten und Kultur

*Grol3flachige Verglasung mit Sicht auf die historische Fassade

*KFZ Stellplatze & Fahrradbox

+Gute Anbindung an o6ffentliche Infrastruktur und OPNV & Autobahn

eldeal fur: Individualisten, Kunst- und Architekturfreunde, Familien, Freiberufler
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Tutto sulla posizione

Gut Muffet befindet sich zwischen dem Westfriedhof, dem Naherholungsgebiet ,Holland
wiese“ und dem gleichnamigen Stadtteil Muffet. Der Stadtteil Muffet ist ein beliebtes
Wohngebiet aus den 60er, 70er und 80er Jahren. Es besteht vorwiegend aus
Reihenh&usern mit einer gut funktionierenden So-zialstruktur. Mehrere Super markte,
Backer, Apotheke, aber auch Grund schule und Kita befinden sich in einem Umkreis von
ca. 1 km Entfernung. Wenn Sie joggen, Ihren Hund ausfiihren oder nach einem langen
Arbeitstag einfach mal in harmonischer Um gebung tief durchatmen mochten, gelangen
Sie zu Ful3 in nur 300 Metern zur Hollandwiese und Uber einen Spazierweg zu den ca. 3
Kilometer entfernten ,Sieben Quellen” und weiter zur historischen Ortschaft Seffent.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Timm Goldbeck

TheaterstralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: 449241 -9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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