Erfurt / Lobervorstadt

Beste Lage - Einfamilienhaus mit Potenzial im
Dichterviertel

CODICE OGGETTO: 25124506L
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PREZZO D'ACQUISTO: 649.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 160 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 400 m?
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A colpo d'occhio

25124506L

ca. 160 m2
a due falde
5

3

2

1930

1 x Garage

649.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

massiccio

Giardino / uso
comune
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Gas energetica

25.06.2035 168.50 kWh/m2a
F

Gas
1990
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. P o

oy berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' EIE“ ¢LE|
berechnen und die passende B '*'*‘t-
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

‘ VON POLL

Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Forderung bis maximal
20.000<€ fur selbstgenutzten
Wohnraum in Thuringen.

FUr weitere Informationen
sprechen Sie uns gern an!
T: 0361 - 60 13 90 90
Shop Erfurt

Kettenstralle 7
99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt
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PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT

Shop Erfurt | KettenstraRBe 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt
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Una prima impressione

Beste Lage - Einfamilienhaus mit Potenzial in Toplage — Erfurt Lobervorstadt

In einer der begehrtesten Wohnlagen Erfurts, der Lébervorstadt, befindet sich dieses
sanierungsbeddrftige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1930. Die Immobilie bietet eine
grof3ztigige Wohnflache von ca. 160?mz2, verteilt auf funf gut geschnittene Zimmer und
zwei Badezimmer — ideal fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder kreative Kdpfe mit
einem Blick fiirs Besondere. Die durchdachte Raumaufteilung von Erdgeschoss und
Obergeschoss eignet sich zudem hervorragend fur die Kombination von Arbeiten und
Wohnen: Im Erdgeschoss lassen sich problemlos mehrere Burordume einrichten,
wahrend das Obergeschoss als privater Rlickzugsort zum Wohnen genutzt werden kann.

Das ca. 400?m2 grof3e Grundstlck liegt in einem ruhigen, gewachsenen Wohnumfeld mit
viel Grin und einer angenehmen Nachbarschaft. Trotz des ruhigen Umfelds profitieren
Sie hier von einer hervorragenden stadtischen Infrastruktur mit kurzen Wegen in die
Innenstadt, zum Steigerwald oder zu Schulen, Kitas und Einkaufsmdoglichkeiten.

Das Haus ist voll unterkellert und verfiigt Gber eine Gas-Zentralheizung. Eine
Einzelgarage bietet zusatzlichen Komfort und Stauraum. Die Bausubstanz ist solide —
durch eine umfassende Sanierung lasst sich hier ein individuelles Zuhause mit Charakter
und Charme schaffen.

Besonders hervorzuheben ist die Lage: Die Lobervorstadt zahlt zu den Top-Adressen in
Erfurt. Die Kombination aus stadtischem Flair, griner Umgebung und zentrumsnaher
Lage macht diesen Stadtteil besonders lebenswert.

Diese Immobilie bietet eine seltene Gelegenheit, sich ein Zuhause in bester Lage zu
schaffen — mit viel Potenzial zur individuellen Gestaltung und langfristigem Wert.

Uber diesen Link gelangen Sie zum 360-Grad Rundgang:
https://von-poll.com/tour/erfurt/xDwh
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Dettagli dei servizi

+Einfamilienhaus in A-Lage Erfurts

+Baujahr 1930

+Sanierungsbeduirftig

+Wohnflache von ca. 160?m?2 verteilt auf 5 gut geschnittene Zimmer

+Zwei Badezimmer vorhanden — ideal flir Familien oder Mehrgenerationennutzung
+Grundstticksgrofie ca. 400?mz in ruhiger, gewachsener Wohngegend

+Solide Bausubstanz — ideal als Basis fir eine umfassende Sanierung

+Voll unterkellert mit zusatzlichem Stauraum und Nutzungsmadglichkeiten
+Gas-Zentralheizung

+Einzelgarage

+Kurze Wege zu Innenstadt, Steigerwald, Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und OPNV
Top-Lage mit hoher Lebensqualitat und Wertsteigerungspotenzial
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Tutto sulla posizione

Die Lobervorstadt z&hlt zu den begehrtesten Wohnlagen Erfurts und verbindet urbanes
Leben mit hoher Lebensqualitat. Nur wenige Gehminuten vom Stadtzentrum entfernt,
bietet dieser Stadtteil eine ideale Mischung aus zentraler Lage, griner Umgebung und
historischer Architektur.

Die Nachbarschatft ist gepragt von liebevoll sanierten Altbauten, modernen Wohnanlagen
und groRRzligigen Grinflachen. Besonders beliebt ist der nahegelegene Stdpark sowie
der Steigerwald, der sich hervorragend flr Spaziergénge, Joggingrunden und Erholung
im Grlnen eignet.

Die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen: Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants,
Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet — der Hauptbahnhof ist schnell erreichbar,
ebenso wie die Autobahnen A4 und A71.

Die Lobervorstadt spricht sowohl Familien als auch Berufspendler, Studierende und
Kapitalanleger an, die das stadtnahe Wohnen in einem ruhigen und gepflegten Umfeld zu
schatzen wissen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 168.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Florian Motschmann

Kettenstralle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13909 0
E-Malil: erfurt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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