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A colpo d'occhio

23131011 199.000 EUR
Casa unifamiliare

ca. 174 m Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inklI.

4 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Necessita

1810 ristrutturazione
legno
ca. 59 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Legally not required

Gas
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La proprieta

DﬁMAL Fachwerkhaus

Buujahe inschiltich datie! 1810.
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
p /

i

Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

poll.com
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Una prima impressione

Dieses traumhafte, denkmalgeschutzte l&andliche Anwesen befindet sich am Ortsrand
Wiehl/Reichshof.
Auf ca. 174 m2 verteilt sich hier die Wohnflache tber drei Ebenen.

Umgeben von einer idyllischen Gartenanlage mit historischem Kamin und altem
Baumbestand.

Ein separates gemauertes Fachwerkhaus, mit ca. 59 mz?, ca. 1984 erbaut, kann ebenfalls
vielféltig genutzt werden. Darunter befinden sich die zwei Garagen des Objektes.

Das gesamte historische Gebaude ist teilweise sehr gepflegt, hat aber auch zwei bis drei
Sanierungsaufgaben fir den neuen Eigentliimer.

Wobei bei einem derartig historischem Gebaude eine kontinuierliche Pflege und Sorgfalt
umumganglich ist.

Optional kann ein Baugrundsttick mit einer Flache von ca. 699 m2, zu einem Preis von
70.000,- Euro dazu erworben werden.
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Dettagli dei servizi

viele historische Elemente

alte Ttren

alter Kamin

groRes Gartengrundstick

optional kann ein grof3es Baugrundstiick von ca. 699 m2 dazu erworben werden
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Tutto sulla posizione

Dieses idyllische Fachwerkanwesen liegt durch seine gute Anbindung an die Autobahn
optimal. Ruhig, von purer Natur umgeben und doch ist man in weniger als ca. 40
Fahrminuten in Koln und in ca. 20 Fahrminuten in Olpe.

Schulen wie die Gesamtschule Eckenhagen und das Gymnasium Wiehl, als auch die
Grundschulen sind in ca. 10 Fahrminuten zu erreichen.

Ein Backer, ein Bioladen, sowie ein Frisér und eine Pizzaria befinden sich im Dorf und die
nachsten grol3en Einkaufsmaoglichkeiten in nur ca. 5 Fahrminuten in Wiehl.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Petra Friedsam

Vollmerhauser Straf3e 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261 -3055790
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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