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A colpo d'occhio

25361029

ca. 75 m?

a falde spezzate

3

2

1

1994

1 x superficie libera

249.000 EUR
Porzioni di bifamiliari

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Curato
massiccio
ca. 4 mz2

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Gas energetica

18.06.2033 186.59 kWh/m2a
F

Gas
1994
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Una prima impressione

Diese gemitliche Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1994 bietet eine Wohnflache von ca.
75 Quadratmetern und ist ideal als Ferienhaus geeignet. Das Haus verfligt Gber ein
kleines Grundstick, das wenig Pflegeaufwand erfordert. Sie in n&chster Nahe zum Deich
und der dahinterliegenden Nordsee im beliebten Sielort Ne3mersiel

Der gut geschnittene Grundriss bietet ein attraktives Raumangebot mit grof3zigig
geschnittenen Raumen. Beim Betreten des Hauses gelangt man in einen offenen
Wohnbereich im Erdgeschoss. Hier befindet sich eine funktionale Kiiche, die in den
Wohn- und Essbereich integriert ist. Die bodentiefen Fenster sorgen fur viel Tageslicht
und schaffen eine angenehme Atmosphére. Das Erdgeschoss bietet ausreichend Platz
fir gemtliche Abende mit Familie und Freunden. Zudem finden Sie hier einen direkten
Zugang zur Terrasse und der pflegeleichten Gartenflache.

Uber eine Treppe gelangt man in das Obergeschoss, wo sich zwei Schlafzimmer
befinden. Diese bieten gentigend Platz fir erholsame Nachte und sind ideal fur eine
kleine Familie oder Gaste. Ein Badezimmer mit Dusche komplettiert diese Etage.

Das Haus verfligt Uber eine normale Ausstattung und bietet alles, was man flr einen
angenehmen Aufenthalt bendtigt. Es ist ideal fur Ferienaufenthalte geeignet und bietet
eine gemdutliche Atmosphare.

Der AuRRenbereich ist pflegeleicht angelegt und umfasst, neben der Terrasse mit einer
grof3en Rasenflache, eine gepflasterte Auffahrt fir Ihren PKW. Der Garten ist zudem
vollstandig eingezaunt, optimal fur Ihren Vierbeiner. Die Gartenhitte und der am Haus
liegende Schuppen bieten reichlich Platz fiir Gartenmobel und Fahrrader.

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer ruhigen Sackgassenlage und bietet die
Maoglichkeit, die Natur und die Umgebung zu erkunden. In der Nahe befinden sich
verschiedene Freizeitmoglichkeiten wie Wanderwege, Radwege und Aktivitaten fiir Grof3
und Klein.

Insgesamt bietet diese Doppelhaushalfte eine komfortable Unterkunft fir
Ferienaufenthalte. Mit ihrer offenen Wohnraumgestaltung im Erdgeschoss und den
Schlafzimmern im Obergeschoss bietet sie ausreichend Platz fur Erholung und
Entspannung.
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Dettagli dei servizi

Zwei Schlafzimmer
Wohnzimmer mit Essbereich
Offene Kuche

Duschbad

Maobliert

Fliesen
FuRBbodenerwarmung im EG
Gaszentralheizung
PKW-Stellplatz
Sonnenterrasse mit Stidausrichtung
Kunststoff-ISO-Fenster
Doppelverglasung
Sackgassenlage
Satellitenschiissel
Kaminanschluss
Fliegengitter
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Tutto sulla posizione

NeRmersiel ist ein kleiner Ort an der Nordseekuste in Ostfriesland, im Nordwesten
Deutschlands. Der Ort liegt direkt am Deich und bietet somit einen direkten Zugang zum
Wattenmeer.

Die Landschaft um den kleinen Sielort ist gepragt von weiten Wiesen und Feldern, die
von kleinen Kanélen durchzogen sind. Es gibt einige Bauernhofe und landwirtschaftliche
Betriebe in der Umgebung. Die gut ausgebauten Radwege laden zu ausgiebigen
Fahrradtouren entlag der endlosen Felder und der idyllischen Landschaft ein.

Im Ortskern von Nel3mersiel gibt es einige Geschéafte, Restaurants und Cafés. Der
Hafenbereich ist ein beliebter Treffpunkt fiir Spaziergdnger und Radfahrer. In Nel3mersiel
gibt es zudem einen Sandstrand, der bei Urlaubern und Einheimischen gleichermalRen
beliebt ist. Hier kann man sich im Sommer sonnen, im Meer baden oder lange
Spaziergdnge am Wasser machen.

Insgesamt ist NeBmersiel ein ruhiger und beschaulicher Ort, der vor allem flr
Naturliebhaber und Erholungssuchende attraktiv ist.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.6.2033.

Endenergieverbrauch betragt 186.59 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

