Hesel

Wohnen auf einer Ebene — 6-Zimmer-Bungalow mit
groRem Grundstlck in zentraler Lage

CODICE OGGETTO: 25210082
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PREZZO D'ACQUISTO: 198.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 168 m2 « VANI: 6  SUPERFICIE DEL TERRENO: 858 m?
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A colpo d'occhio

25210082 198.000 EUR
Kauferprovision

ca. 168 m2 betragt 3,57 % (inkl.

6 MwsSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises

1 2008

1973

1 x superficie libera, Necessita

1 x Garage ristrutturazione
massiccio
ca. 20 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 261.60 kWh/m?2a
18.08.2032

H
Gas 1973
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Una prima impressione

Dieser groR3ziigige Bungalow, welcher 1973 erbaut wurde, bietet Ihnen auf einer
Wohnflache von rund 169 m2 ein komfortables Zuhause mit viel Platz fiir die ganze
Familie. Das Objekt befindet sich in einer ruhigen, aber dennoch zentralen Lage und
Uberzeugt durch sein weitlaufiges Grundstiick von 858 m?, das vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten eroffnet.

Herzstiick des Hauses ist der grof3ztigige Wohn- und Essbereich, der dank seiner
offenen Gestaltung viel Raum fir gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden bietet.
Insgesamt stehen lhnen sechs Zimmer zur Verfiigung, die sich flexibel als Schlaf-,
Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Ein Gaste-WC erganzt die Ausstattung,
wahrend das Vollbad sich aktuell in der Renovierungsphase befindet und somit die
Moglichkeit bietet, es nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Das Haus wird Uber eine Gasheizung aus dem Jahr 2008 beheizt. Ein Flachdach pragt
das auRRere Erscheinungsbild des Bungalows, das zudem um eine Garage erganzt wird,
welche sowohl Stellflache fur Ihr Fahrzeug als auch weiteren Stauraum bietet.

Mit seiner ruhigen Wohnlage, kombiniert mit einer guten Anbindung an die 6rtliche
Infrastruktur, bietet dieser Bungalow die ideale Grundlage fur individuelles Wohnen —
perfekt fir Familien, Paare oder all jene, die Grof3zugigkeit und eine zentrale Lage
miteinander verbinden mdchten.




CODICE OGGETTO: 25210082 - 26835 Hesel

Dettagli dei servizi

- Einbauktche

- Kriechkeller

- Garage

- Gastherme

- GroRRe Fensterflachen

- Vinyl-/ Fliesen-Boden

- Grol3es Grundstlck

- Doppelverglaste Fenster
- Teilw. Aul3enjalousien
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Tutto sulla posizione

Das Objekt uberzeugt durch seine attraktive Wohnlage in einer ruhigen Anliegerstralle.
Hier genieRen Sie ein familienfreundliches Umfeld, das von gepflegten
Einfamilienhdusern gepragt ist und dank der Tempo-30-Zone ein hohes Mal3 an
Sicherheit und Wohnqualitat bietet. Gleichzeitig profitieren Sie von der Nahe zu
samtlichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte
sowie Freizeitangebote sind im Ortskern von Hesel schnell erreichbar.

Auch die Verkehrsanbindung lasst keine Wiinsche offen. Uber die B 436 und die L 24
gelangen Sie in nur wenigen Fahrminuten in die ndchstgelegenen Stadte. Die Kreisstadt
Leer erreichen Sie in rund 15 Minuten, Aurich in etwa 20 Minuten und Emden in ca. 30
Minuten. Dartber hinaus ist auch die Autobahn A 28 schnell erreicht, sodass Oldenburg,
Bremen oder Groningen komfortabel angebunden sind.

Fir eine bequeme Mobilitéat ohne Auto sorgt der gut ausgebaute offentliche Nahverkehr.
Von Hesel bestehen regelméafige Busverbindungen, unter anderem mit der Linie 460, die
schnelle Anschliisse nach Leer und Aurich bietet. Weitere Linien erschlie3en die
umliegenden Ortschaften. Damit bietet die Lage nicht nur Ruhe und Wohnqualitat,
sondern auch beste Voraussetzungen fur Berufspendler und Familien, die eine
gelungene Kombination aus idyllischem Wohnen und optimaler Erreichbarkeit suchen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.8.2032.

Endenergiebedarf betragt 261.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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