Bad Ems

Mehrfamilienhaus in guter Lage

NUmero da propriedade: 25014006f

PRECO DE COMPRA: 2.300.000 EUR + AREA: ca.2.000 m2 + QUARTOS: 63 + AREA DO TERRENO: 1.350 m?
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Numa vista geral

25014006f

ca. 2.000 m?
63

25

1967

7 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 20 x Parque de
estacionamento
subterraneo

2.300.000 EUR
Moradia multifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Solido
ca. 2000 m2

WC de hospedes,
Varanda




Numero da propriedade: 25014006f - 56130 Bad Ems

Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 114.00 kWh/m2a
23.11.2027
D
Gas 1967
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O imovel

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com
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O imovel

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

. VON POLL

- \ $ Finden Sie
: i Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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O imovel

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Diese, solide und dauerhaft vollvermietete, Wohnimmobilie befindet sich in guter Lage
von Bad Ems auf einem ca. 1350 m2 grof3en Grundstuck.

Das 1967 erbaute Haus wurde in den letzten Jahren stets renoviert und modernisiert.
Die Jahreskaltmiete betragt 140.00 Euro.
Besondere Merkmale sind:

- 25 Wohneinheiten

- 20 Tiefgaragenplatze

- 7 Freiplatze

- Aufzug

- zentrale Lage

- Teildachsanierung

- umfangreiche Instandhaltungsmaf3nahmen




Numero da propriedade: 25014006f - 56130 Bad Ems

Tudo sobre a localizacao

Die Stadt Bad Ems bietet neben zahlreichen Freizeitmdglichkeiten, wie z.B. die Emser
Therme, Restaurants und Kanufahren auf der Lahn, auch ein breites Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf. Arzte, Kindergarten und Schulen sind
direkt vor Ort angesiedelt.

Auch die Verkehrsanbindung ist in Bad Ems gut ausgebaut. Die Stadte Koblenz und
Montabaur sind Uber die Bundesstral3e in ca. 20 Fahrminuten zu erreichen.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 23.11.2027.
Endenergieverbrauch betragt 114.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Florian Bender

Casinostral3e 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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