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Grof3zugig geschnittene Wohnung mit sonnigem
Balkon
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Numa vista geral

25034001x 299.000 EUR
Piso

ca. 110 m? Kauferprovision

4.5 betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1984 Sdélido

1 x Parque de ca. 10 m?

estacionamento .

subterraneo WC de hospedes,

Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento por Certificado de
chéo radiante consumo de energia
ELECTRICITY 140.00 kWh/m2a
27.01.2031

E
Elétrico 1984
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Dortmund

Hochstnote fiir

von Poll Immobilien

Quelle: 1IB Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

-poll.com
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Uma primeira impressao

Diese attraktive Wohnung befindet sich in begehrter, ruhiger Lage des Dortmunder
Siudens und zeichnet sich durch den groRzligigen Grundriss aus.

Der einladende Wohnbereich, mit direktem Zugang zum grof3en Sud-West-Balkon ladt zu
gemiditlichen Stunden mit Ihrer Familie und Freunden ein.

Zwei bis drei Zimmer bieten verschiedenste Nutzungsmdglichkeiten, so dass sich die
Wohnung gleichermal3en flr Singles, Paare oder die kleine Familie eignet. Das
Arbeitszimmer kann leicht vom Wohnraum getrennt werden, um ein weiteres
Schlafzimmer oder ein abgeschlossenes Arbeitszimmer zu erstellen.

Ein Kellerraum sowie ein Stellplatz fir Waschmaschine und Trockner gehdren zur
Wohnung,

ein Tiefgaragenstellplatz ist im Kaufpreis schon enthalten!

Vereinbaren Sie noch heute lhren ganz personlichen Besichtigungstermin.
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Tudo sobre a localizacao

Die Wohnung befindet sich in begehrter Lage von Dortmund-Kirchhérde.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Eine optimale Verkehrsanbindung ist durch die Nahe zur B54 gegeben, das Zentrum
Dortmunds erreichen Sie mit dem PKW in ca. 10 Minuten.

Eine Bushaltestelle ist ebenfalls fuRlaufig zu erreichen.

Die gute Infrastruktur und Kombination aus Griunflachen, sowie Innenstadtndhe macht
diesen Stadtteil zu einer der beliebtesten Wohngegenden Dortmunds.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.1.2031.

Endenergieverbrauch betragt 140.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231 -4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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