Berlin — WeilRensee

Raritat in denkmalgeschutztem Ensemble -
hochwertige 6-Zimmer-Wohnung im Herzen von
Weilensee!

NUumero da propriedade: 24071074

I (7 |
.\ | Py

PRECO DE COMPRA: 1.850.000 EUR + AREA: ca. 250 m2 . QUARTOS: 6
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Numa vista geral

24071074 1.850.000 EUR
Piso

ca. 250 m? Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.

6 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

3 2023

1912

1 x Parque de Solido

estacionamento WC de hoéspedes,

subterraneo Sauna, Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Legally not required

Gas
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Capital
o
MAKLERKONPASS BELLEVUE

Top-Makler Berlin Best Property
Agents

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * % % Kk Kk

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Uma primeira impressao

Das denkmalgeschiitzte Haus, in dem sich die zum Verkauf angebotene Wohnung
befindet, stammt aus der Feder des beriihmten englischen Architekten Carl James
Bihring und ist Bestandteil eines charaktervollen stadtebaulichen Ensembles von
ungewohnlich hoher Bauqualitat. Die sieben nahezu baugleichen Mehrfamilienhduser
aus den Jahren 1908-1912 definieren gleichzeitig die Blick- und Bezugsachse fiir den
"Kreuzpfuhl", einen kleinen See unmittelbar gegeniber dem Ensemble. Die
Wasseroberflache bildet dabei ein harmonisches Gegenstlick zur Koérperlichkeit der
H&auserzeile, die - gerahmt durch den Park mit seinen alten Weiden - fiir eine Metropole
beispiellos sein dirfte.

Das Haus wurde 1996 grundsaniert und in den folgenden Jahren nach und nach
sorgfaltig modernisiert. Die Modernisierungsmaf3nahmen reichten vom Anlegen des
Innenhofs nach dem Design der renommierten Landschaftsbauer Widenhorn Garten am
See Uber die Abdichtung der KellerauRenseite, die Erneuerung von Fassade und
Loggien, die umfassende Restaurierung der Eingangstir (u.a. Einbau von
Sicherheitsglas), die Aufarbeitung der Fenster nebst Einbau gravierter Fensterscheiben
im Jugendstil, bis hin zur energetischen Modernisierung vermittels einer neuen
Gasheizung mit Luftwarmepumpe im Jahre 2023, die mit Solarstrom vom Dach betrieben
wird.

Uber die Treppe gelangen Sie in die erste Etage direkt vor lhre Eingangstiir. Von hier
eroffnet sich der geraumige Flurbereich, von dem aus alle Raume einzeln zuganglich
sind.

Die Garderobe am Eingang rechts bietet reichlich Platz fur lhre Kleidung und die lhrer
Gaste.

Linkerhand betreten Sie das gro3e Wohnzimmer mit Zugang zur gréf3ten von drei
Loggien. Zusammen mit dem Esszimmer mit seiner fachgerecht restaurierten Jugendstil-
Decke und dem Arbeitszimmer bildet es eine durch die grof3en Doppelschiebetiiren
verbundene, lichtdurchflutete Enfilade.

Alle Raume auf dieser Seite der Belle Etage bestechen durch einen wohltuenden Blick
direkt auf den griinen Park und den Kreuzpfuhlsee. Hohe Decken und grol3e
Kastenfenster sorgen fur viel Licht.

Weiter dem Flur folgend befinden sich auf der linken Seite der Wohnung das kleinere von
zwei Schlafzimmern sowie am Ende des Flurs ein Gaste-WC mit Dusche.




Zur anderen Seite, gen Osten gerichtet, liegt ein weiteres gro3es Schlafzimmer mit einem
franzosischen Balkon, das eventuell in zwei kleinere Raume geteilt werden kdnnte.

Angepasst an den historisch modernen Stil der Wohnung verfugt das rechter Hand
befindliche Badezimmer Uiber Badewanne, Dampfdusche sowie Waschbecken und
individuell angefertigte hochwertige Mobel. Durch das grof3e Fenster ist auch hier der
Gesamteindruck sehr hell und freundlich.

Es folgen eine praktische Abstellkammer zur Unterbringung von Haushaltsgeraten sowie
die gro3e Wohnkiiche, die insgesamt von der renommierten Firma BAX eingerichtet
wurde. Die R&ume sind von auf3en nicht einsehbar.

Von der Kiche fuhrt Sie eine Wendeltreppe in den im Erdgeschoss gelegenen Teil der
Wohnung. Hier befindet sich eine kleine Wellnessoase, die aus einer stufenlosen,
grof3ztigigen Schwalldusche und einer modernen Sauna besteht.

Durch eine Tur betritt man ein weiteres grof3es Zimmer mit Loggia, kleiner Kiichenzeile
und Duschbad - dieser Teil der Wohnung verfligt Uber einen separaten Eingang vom
Treppenhaus her und kann als Gastezimmer, als weiteres Kinderzimmer oder sogar als
separate Wohnung genutzt werden.

Das Zimmer bietet sogar die Mdglichkeit einer weiteren Teilung.

Zwei renovierte Kellerraume und der fur eine E-Ladestation vorgerustete
Tiefgaragenstellplatz (in einer nahegelegenen Immobilie) gehdren ebenfalls zum
Kaufobjekt und komplettieren das Angebot.

Dieses attraktive Domizil in einem groRartigen Architektur-Ensemble von Rang bietet
erstklassige Moglichkeiten: als Garant fiir nachhaltiges Wohl- und Wohngefuhl, wie auch
als ideales Ambiente flr kreatives Arbeiten. Wenn das grof3birgerliche Raumgefihl und
der wunderbare Ausblick auf den Kreuzpfuhl Teil Ihrer Vision sind, so sind wir Ihnen
gerne auf dem Weg zur Realisierung behilflich.
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Detalhes do equipamento

- Buchenparkett

- Fliesen in Badezimmern, Kiiche und Sauna

- Klimaanlage im Flur und drei weiteren Raumen

- restaurierte Jugendstil-Decke im Esszimmer

- Bad mit Badewanne und Dampfdusche

- individuell angefertigte Mobel im Master-Bad

- Gaste-WC mit Dusche im 1. Obergeschoss

- Bad mit Dusche im Erdgeschoss

- moderne Wohnkiche der Firma BAX mit Keramik-Arbeitsplatte und hochwertigen
Geraten

- kleine Kichenzeile im Erdgeschoss

- zweifachverglaste Holzfenster

- Jalousien

- sorgféltig restaurierte Turen mit Glasscheiben im Jugendstil
- moderne Sauna mit grof3ztigiger, stufenloser Schwalldusche
- zwei KellerrAume

- Tiefgaragenstellplatz (vorgerUstet fiir E-Ladestation)
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Tudo sobre a localizacao

Die Wohnung befindet sich direkt in zentraler Lage von Weil3ensee, nur wenige Minuten
von Berlins Mitte entfernt.

Der Stadtteil gilt als beliebtes Idyll im Herzen der GroR3stadt. Verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten sind ful3laufig optimal zu erreichen, zahlreiche Kitas und Schulen
wie das Primo-Levi-Gymnasium oder die katholische Theresienschule befinden sind in
unmittelbarer Nahe.

An der gegenuberliegenden Seite des Parks liegt die moderne "Park-Klinik". In
unmittelbarer Nahe sind Apotheken, Arztpraxen und Lebensmittelgeschafte.

Der beliebte Antonplatz mit seinem Wochenmarkt und dem bekannten Kino liegt quasi
um die Ecke (ca. 600 m).

Von hier aus ist eine optimal Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel gegeben, u.A.
die Tramlinien M13, M12 und M4 sowie den Bus 255. Bis zum S-Bahnhof Greifswalder
Stral3e (Ringbahn) sind es vier Haltestellen.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.

Alle Angaben in diesem Exposé (Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben etc.)
beruhen auf Angaben des Verkaufers (oder eines Dritten). Die VON POLL IMMOBILIEN
Uberprfte diese Angaben lediglich auf Plausibilitat und tbernimmt hierfur keine
weitergehende Haftung. Die VON POLL IMMOBILIEN haftet bei Vorsatz und grober
Fahrléassigkeit. Im Falle einfacher Fahrlassigkeit haftet die VON POLL IMMOBILIEN nur
bei Verletzung wesentlicher Rechte und Pflichten, die sich nach dem Inhalt und Zweck
des Maklervertrages ergeben.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: pankow@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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